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I. 

«ungemeine Slusfityrungeit. 

2Baß bie Entflefmng einer ©efamthppothef betrifft, fo taffen fich 
2 Sitten non Entflehungßgrünben unterfchetben: 

1.) ©ie Beftellung einer £t>poth«f an mehreren ©runbüüden fur 
eine gorberung berart, baff bie Jfopofyt non vornherein alß ©efamt- 
hppothef begrünbet wirb. (Urfprüngltche ©efamthppoth«f)- 

2 ) ©ie' Entfärbung einer ©efamthppothef auß einer Emjelhppothef tn 
ber fBcife, baff baß ©Lbftücf, auf bem bie Jpppotbef laflel. in mehrere 
©runbjlücfe geteilt wirb. («Nachträglich entflanbene ©efamthppothef). 

©ie materiellen Beflimmungen beß ^ppothefenrechtß untcr ^ ei ^ 
biefe beiben gälte nicht. § H32 B@B. geht 

für bie gorberung eine Jpppotbef an mehreren ©runbflucfen Mleht “ 
regelt für biefen galt bie fich barauß ergebenben golgerungen. jn weihen 
gälten biefe Slechtßlage eintritt, fagt baß ©efeh mcbt. Eß fann l^od) ni ^ 
uoeifelbaft fein, bag in ben beiben genannten galtentn gleicher SBeife eme 
©efamtbppotbef entflebt. £ß fann feinen U^erf^rt mac^n, ob ejne 
©efamthnpothef non nomhetein an mehreren ©runbfKtcfen befieitt wtrb, 
ober ein ©runbftücf, baß mit einer Jpppotbcf belaflet ifj, geteilt tntrb 
unb baburch eine ©efamtbppotbef entfleht, ohne bag burch biefen Vorgang 
gerabc bie' Begrünbung ber ©efamtbppotbef beabficbtigt wttb. Sk<h 
§ 1132 B©B. ifl allein bie Satfacbe, bag eine ^npotbefanmehreren 
©runbftücfen bcflcbt, für baß Borhanbenfem einet ©efamtbppotbef «nt- 

fcheibenb 1 )* * , . . -... 

Jn biefem Bufammenbang erhebt fich bie Srage, ob auch eine ^ l ^«* 
rungßhppothef, bie im ÜBcgc bet ^mangßnollftrecfung gemag § 867 
3B£). auf Slntrag beß ©täubigerß in baß ©runbbuch Cl ! 1 9 ett ^9 e . n < ' rirb ' 
bureb eine fpäter" erfolgte ^arjellientng beß belafteten ©runbüucfß jur 
ÄrthPPOthcf werben fann. § 867 Slbf. 2 

mebrere ©runbflücfc beo ©dntlbncrß mit einer Ätcherungßhppoth f be- 
taflet werben füllen, ber Betrag ber gorbetung auf bie «uijelnen ©nmo* 
ftücfc ju ncrteilen ifl. Bei ber Entfcheibung ber gragc, ob § 867 Slbf. 2 
W entgcgcnflcbt, ifl non bem 3»*cf biefer Beflimmung außgugehen. 
f 867 Slbf. 2 ifl nor allem jur Berbütung einer Übermagigen Sicherung 
beß ©läubigerß gefchaffen worben, um einer billigen Slußglcichung b«t 

Änte 3"*'"«'" b,s ® BuW «' rt ” nb brt S * u “” 

nerß Slechnung ju tragen 2 )- 


») 23at. baju: ©taubing«* § U32, I c if/ § 11 32, l, Ä@. in EK32L 

^ 8 ©. 272, 275, 11 ©• 128, 3®. 1927 ©. 274 St. 3. 

*) tpcototolU ©anb 3, ©. 704, 705. 
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2Mefe ©rünbe greifen aber nur für ben galt bureb, baß eine Siebe- 
rungäbbUeE »°« »ornberein auf mehreren ©tmibfhitfen beö öcbulbnerö 
einaetragen inerben foll, nicf>t aber gelten fic für ben gall ber naebtrag- 
licbcn Sntftebung einer ©efamtbppotbeE bureb Leitung beö ©tunbfWdß. 
Saö ergibt febon ber SBortlaut beö § 867 2lbf. 2 SfO. ©er ©laubiger 
foll baran gebinbert werben, fiel) fctbft eine übermäßige Sicherung ju 
»erfebaffen. galtö ein ©runbftiicE auö ©rünben, auf bie er feinen Strn 
ftufi haben Eann, geteilt wirb unb babureb eine ©efamtbupotbef |ur 
Sntftebung gelangt, begebt fein ©cb»#ebürfmö für ben ©JuUmet. ©ie 
3tecbtdlage ift infoweit nicht anberö, wie bei einer recbtögcfcbaftlicb be- 
gellten .fmpotbef. Sö Eomntt binju, baß bciJ)arjcllicrungcn bie ^rwerber 
ber e injelnen ^)arjcllen mcift »erfebicbene ^erfonen ftnb. § 867 2lbß 2 
ift für ben lederen galt überhaupt nicht anroenbbar, ba _ e 5 " ur b, . e c ? 1 ”* 
tragung ber ©idtetimgdbppotbeE auf mehreren ©runbgucEen bcöfelbcn 
©cbutbnerö »erbietet. So Eann aber nicht »on 25ebeutung fein, ob bureb 
bie fpätere Teilung bad ©runbgücf in mehrere £anbe gelangt ober bei 
bem ©cbulbner »erbleibt 3 ). 


3 ) ©o im Stgcbnie ©iitbedCtiebtl § t9 3tnm. 112, <3. 487. 


2 


II. 

1. Jpaupttetl. 

3ur ‘Jtuslcflung bcs § 1173 23©23. 


1. AudgangöpunEt ber Unterfucbung. 

3n bem ergen £auptteii foll »or altem bie grage unterfucbt 
wie bie »efriebigung beö ^»potbeEenglaubigero bureb cmc " f ct h ' 

£eit ber Sigentümer ber mit einer nachträglich entflanbcnen ©cfanUlnipo^ 
tbeE belafleten ©runbgücEe auf ben 25eganb ber © e )anitb»potbeE '»irEt. 
Audgegangcn werben foll babei »on folgenbem galt: ® 

bat fämtliebe 9>arjelten feineö ©runbgucfd an »erfebtebene Kaufet, 

S, £, unb S, aufgelaffcn. Olaeb 33ornabme ber Aufladungen, aber »or 
©tellung ber Anträge auf Abfcbreibung ber etinetneti^arjellen bureb bie 
Srwerber, wirb baö ©runbgiicE mit etner ^wangebppotbeE bureb ben 

©laubiger beö 2}etäußererö belaget. 

2Bic wir oben gefeben haben, wirb bie auf bem ©runbftücE beö 21 
lafienbe SinjelbppotbeE naef) Abfcbreibung ber aufgelaffenen Jarjellen 
bureb bie Aufteilung biefeö ©runbftücEO ju einer ©efamtbppotbeE ani>en 
einzelnen »on ben Käufern 25, S, 2> unb S erworbenen ©tunbguiJö- 
teilen. 2Bte ift nun bie 9tccbtölage, wenn einer ober ein Sud ber »on- 
einanber »etfebiebenen ^ar^ellenerwerbet ben ©laubiger befriebigt l 

©efeßticbe ©runbtage ift § U73 »©23. »efriebigt ber eigentfmer 
eine» ber mit einet ©efamtbppotbcE belafleten ©runbgucEc ben ©laubiger, 
fo erwirbt er gemäß Abf. I, ©a$ t biefer 25egimmung bie #PPo b«E 
an feinem ©runbgücE, i»äbrenb bie JpnpotbeE an ben übrigen @nmb< 
ftiicEen erlifebt. *ad> Abf. 2 gebt, fallö ber S.gentumer ber ben ©tau^ 
fctqer befrtebtgt, oon bem Eigentümer eineö ber anberen ©runbfhicfe ober 
einem 9iecbtö»orgänger biefeö Sigentümerd Srfafc »crlangcn Eann, »! 
jööbc beö Srfaganfpruebö auch bie JpppotbcE an bem ©runbitucE biefeö 
Sigentümcrö auf ihn über. £>iefe bleibt mit ber #ppotbeE an fernem 
eigenen ©runbftücE ©efamtbppotbeE. 

2. Abgrenzung beö Anwenbungöbetetcbd beö 
§1173 25©25. »on bem beö §1772 25©25. 

25ei ber Abgrenzung ber gällc beö § U73 25©25. »on benen beö 
s U72 25©25. ift junäebft ju unterfebeiben, ob bie mit einer ©cfamt* 
bppotbeE belafleten ©runbftücEc »erfd^iebenen Sigentümern ober nur 
einem einzigen Sigentümer gehören. 
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1 . § 1173 Faun nur bann Slnwenbung fi'nben, wenn bie ©runb« 
flücFe oerfcbicbener Eigentümer mit einer ©efamthppotbcF belaflet finb. 
Saö ergibt bereitö ber auöbrücFliche SEBortlaut beö §1173 2lbf. 1 , (Saß 1, 
ber auch feinem ganjen Sinn nacf> nur ben gall regeln teilt, baß einer 
ober mehrere ber öoneinanber Derfchicbcncn Eigentümer ben ©laubiger 
beliebigen, ©chören bagegen alte ©runbftiicFe nur einem Eigentümer, 
fo bctoirFt bic 23cfricbigung beö ©läubigerö beit Übergang ber ©efamt« 
hppotheF an allen Cirmibftücfcn auf ben jahlenben Eigentümer. 5n biefem 
gall erwirbt ber befriebigenbe Eigentümer, fallö er jugleicl) pcrfönlicher 
Ocftulbner ifl, bic ©cfamthppothcF alö ©cfamtgrunbfchulb an allen 
©runbfiücFen gemäß §§ 1163 2lbf. t, @ 0(3 2 , 1177 2lbf. 1 23023. 3 fl 
ber befriebigenbe Eigentümer nicht perfönlichcr (Scfntlbncr, fo geht nach 
ben §§ 1143, 401, 412, 1153, 1177 2lbf. 2 23025. bie gorberung mit 
ber HppotheF auf t^n mit ber golge über, baß eine wirFliche ©efamt« 
hppotheF an allen ©runbfiücFen cntfleld 1 ). 

2)abei macht eö Feinen Untcrfdneb, ob ber befriebigenbe Eigentümer, 
bem alle mit ber ©efamthppotf>ef belaflcten ©runbftücFe geböten, bie 
ganje gorberung ober nur einen jteil betfelbcn bcjahlt. 3 n‘ jebem galt 
erwirbt er eine Eigcntünicrgrunbfchulb ober eine wirFliche Eigentümer« 
pppotpeF, allcrbingö nur in Jpöfjc beö gejaulten 23etrageö. 

2« ©ebören bie mit ber ©efamthppotheF belaflcten ©runbflücFe Der« 
fcpicbcnen Eigentümern, fo finb folgenbe gälte ju unterfcheibcn: 

a) Einer ber Dcrfchiebcnen Eigentümer jahlt alleö. £>aö ifl ber tppifebe 
Slnwenbungöfatl beö § 1173 23023., ber nach feinem Wortlaut bann 

^iebtgt TOCnn C ” Kr bCr mc ^ rercn ® 8 * ntöm « ben ©laubiger be« 

b) Einer ber ooneinanber Dcrfchiebcnen Eigentümer jahlt einen Teil« 
e rag. Sind) für biefen galt ifl § 1173 23058. feinem ganjen (Sinne 

nacl> anwenbbar, unb jwar treten bie 9tecf)töfolgen beö §1173 nur in 
«volie beö Tctlbetrageö ein. 

^ ic f e,n 5aÜ, ba|; ein einziger Don inebrercn Eigentümern einen 
Teilbetrag jahlt, fleht aueb ber galt gleich, baß alle ooneinanber »er« 
ftptebenen Eigentümer ben ©laubiger berart befriebigen, baß jeber oon 
H'nen ein befonberer Teilbetrag in eignem Otamcn jablt. 2m bem legieren 
Sali ent|teben an ben einjetnen ©runbfiücFen ocrfchieben« JpppotheFen) unb 
jtoar unterfcfneblicf) nach ber Jpöhe beö jewcilö gejaulten Teilbetrageö an 
bent ©runbflücF beö jafjlcnben Eigentümerö unb in Jpöhe eineö etmatgen 
Erfaßanfprud)Cö an ben ©runbfiücFen ber erfaßpflichtigen Eigentümer 5 ). 

c) § 1173 23023. ifl jeboch bann nicht anwenbbar, wenn fämtlicbe 
ooneinanber Dcrfchiebcnen Eigentümer gemeinfcbaftlicb berart jablen, baß 
fic in ber ©efamtbeit gegenüber bem ©laubiger auftreten, ohne baß 
unterKbiebeit werben Faun, wer biefen ober jenen Teilbetrag gejohlt hat 
«£ier ftnbet lebiglich § 1172 23023. 2lnroenbiing. Sluögcfchloffen ifl baber! 
baß jeber ber einjelnen Eigentümer, mic im gälte b), bie ©efamtbppotbeF 

4) ??!??• } l i 73 i h ® taub '«3« § 1172, ta, § 1173, I lc a <»land 

} gftf®: Sl, ll ®rind IS" 9 " § U73 ' 1 U Y ' 93tU<f 207 ^ 15 ’ 
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ju einem Teilbetrag erwirbt. Eö entfleben aber aud) nicht mehrere fetbflän« 
bige je auf bie oolle Jpöf>c lautenbe EigentümerbhpotbeFen für einen jeben 
ber Eigentümer, fonbern bie ©efamtbhpotbeF gelangt für fämtltdje jab 5 
lenben Eigentümer alö gememfcbaftlid)e jfjppothcE nach § 1172 jur Ent« 
flchung 0 ). 

b) 2Bie im galle c) ifl § 1172 23023. bann anwenbbar, wenn bie 
ooneinanber Derfdjiebenen Eigentümer nicht ben ganjen 23etrag, fonbern 
nur einen Teil genieinfcbafttidi jahlen. Sie Stccbtöfolgen beö § 1172 
treten bann eben nur für biefen Teilbetrag ein. 

e) (Schließlich ifl ber gall ju betrachten, baß Zahlung nicht Don 
einem cinjigen ober alten Eigentümern, fonbern nur Don einem Teil 
ber Eigentümer gemeinfcbaftlicb geleiflet wirb. Siefet galt ifl Weber in 
§ 1172 noch in § 1173 58023. auobrücFlicf) geregelt. Er muß aber feinem 
ganjen 5EBefcn nach bem im § 1173 58058. geregelten Tatbejlanb, ber 
baoon auögebt, baß bie 58cfriebigung nur burd) einen ber Eigentümer 
erfolgt, glcicbgeflellt werben. 3n beiben gälten ifl baö Problem baö 
gleiche, ba ber 58eflanb ber ©efamtbppotbeF an ben ©runbfiücFen ber 
anberen Eigentümer, bie ben ©läubiger nicht befriebigt hoben, in grage 
fleht. Eö ifl baber nicht Don 58ebcutung, ob bie 58efriebigung beö 0läu« 
bigerö burcl) einen einjtgcn ober einen Teil ber Eigentümer erfolgt. § 1173 
ijl forntt auch bann anwenbbar, wenn ein Teil ber Eigentümer gemein« 
fchaftlich ben ©läubiger berart befriebigt, baß nicht ein befonberer Teil« 
betrag Don jebem Einjetnen gejablt wirb, fonbern bie ^ohlutifl Don ber 
©efamtbeit erfolgt * 7 ). 

3. SMuölegung beö § 1173 58©58., tnöbefonbere Prüfung 
ber 5Botauöfef5ungen für bie Entflebung etner Er« 
faghhPOtheF gemäß § 1173 511 b f. 2. 

5lBie ifl bie 9tecbtölage, wenn einer ober ein Teil ber Doneinanber Der« 
fchiebenen Eigentümer ber mit einer nachträglich entflanbenen ©efamt« 
tmporpcF belafleten ©runbflücfe ben Jpaupthppothefengläubiger ganj ober 
jum Teil befriebigt? Jpter tntereffiert Dor allem bie grage, unter welchen 
58orauöfc§ungcn ber befriebigenbe Eigentümer bic jpppotbcF auch an ben 
©runbfiücFen ber anberen Eigentümer erwirbt. 9tacb § 1173 2lbf. 2 
geht, wenn ber Eigentümer, ber ben ©läubiger befriebigt, Don bem Eigen« 
tümer eineö ber anberen ©runbflücFe ober einem 9lecbtööorgänger biefeö 
Eigentümerö Erfaß Dcrlangen Fann, in Jpöfje beö Erfaßanfprudjö audh bie 
^ppotheF an bem ©runbflücF biefeö Eigentümerö auf ihn über. 

Eö fragt fich, ob ein SKuögleichöanfpruch unter ben Eigentümern allein 
burch bie Tatfache, baß mehrere ©runbftüicFc mit einer ©efamthppotheF 
belaflet finb, gerechtfertigt werben Fann. 

a) £>te 2luffaffung beö ©efeßgebetö unb ber ^«rrfc^cnbcn älietmmg. 

©eht man Don bem 5Bortlaut beö § 1173 2lbf. 2 auö, fo feßt ber 
Erwerb ber JpppotßeF an bem ©runbflücF beö nichtjahlenben Eigentümerö 

®) SBgt. SBrurf ©. 207 2tntn. 15, 0l@0t.ft. § 1173, 2, ©taubinger § U72,1«. 

7 ) ©0 im (Stgebnis auch söcd ©. 90, (8ru<t ©. 207. 
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mwi, baß ber bcfriebtgenbc Eigentümer ton jenem Erfaß »erlangen 
fann, fobaß banaeß bic Entfteßung eine« Stuögteicßöanfpm^ö allein buvcf) 
baö Vorbanbcnfcin einer ©cfamtßijpotßef nießt 8««|tfertigt ift. jn bet 
Xat bat auch ber ©efeßgebet burcf) bic tfaffung beö § 1173 2lbf. 2 jum 
SKuöbrucf bringen mellen, baß ber jaßlenbe Eigentümer einen befonberen 
Erfaßanfprucß gegen einen ber anberen Eigentümer haben muß, bannt 
bic ßnpotßeF aueß an bem ©runbftücf biefeö Eigentümer« entheben fann. 
^ci bei Siegelung ber SUcßtdßejteßungen unter ben Eigentümern ber nut 
einer ©cfamtbnpotßcf bclaftctcn ©runbftücfc beftanben bret 5»°» 
feiten: Entmcber batte eine gefeßließe Verteilung ber «aftuna -angeorbne 
merben fönnen berart, baß etwa ju gteüben ^ilen ober w<b bem V 
ßältniö beö 'Berte« ber cinjctncn ©runbftitcfe eme 2luögleicßöpflujt unter 
bei ©runbftücföeigentümern 9>laß ju greifen bat, ober aber ber,emg 
Eigentümer batte bie ©cfamtßnpotßcf auch an b«" ^utjflurfen ber 
anberen Eigentümer ermerben fönnen, ber ben ©laubiger bcfricbigt. 
Scbließlid) mar an bic Siegelung ju benfen, baß bic ©efamtbbpotbcf an 
ben ©runbftücfen ber nicßtjaßlcnbcn Eigentümer erhtebt, e« benn, 
baß bem jabtenben Eigentümer gegen biefe ein Erfaßanfpcucl) ^iftebt- 
£Hc Jiomniiffton für bie jweite Sefung beö Entrourr« beö VOV. bat 
bemußt »on ben erften beiben SJiöglicbfeiten Ülbftanb genommen. Jon 
einer gefeßlicben Verteilung ber Haftung tx»t man abßefeßen, uni bie 
angeblich babureß in ber ^rario entftebenben ocßmierigfciten ju »ei-• 
meiben. Sie Äommiffion bat bei ißren Erörterungen bie betben Solle 
unterfebieben, in bem ber jaßlenbe Eigentümer glcicßjcittg pcrfonlic^cr 
©ebutbner ift unb in bem ber Eigentümer ben ©laubiger bcfricbigt, ebne 
gleichseitig perfönlicßer ©cßutbncr ju fern. 2fn bem erften gall mv man 
ficb barüber einig, baß c« auf baö Veftcßen eine« befonberen 2luöglacßö- 
an prueßo anfoinme. galt« baßer ber jaßlenbe Eigentümer Femen Erfaßt 
anfptitcß gegen einen anberen Eigentümer ber mitoerßaftctcn ©runbftü e 
babc folltc et bie auf feinem ©runbftücf rußenbe #t)potßef al« Eigen* 
tümerbnpotbef ermerben, maßten» bie auf ben übrigen ©runbftucfen 
lajtcnben impotßefen erlöfcßen folltcn. Benn bagegen ber jaßlenbe Eigen* 
tümer einen'2luögleicßöanfprucß ßabe, fo ^tUc er bie auf feinem «runb* 
ftücf unb bie glcicbjeitig auf »cm ©runbftucf beö >2luögleicßöpffic^ttftcn 
rußenbe Jpßpotßcf jum Vctrage beö Sluögleicßöanfptucßö alö Stucfgrtffö' 
ßppotßef ermerben. 

gür ben gall baß ber jaßlenbe Eigentümer ni<ßt ber perfönlicße 
gcbulbner ift, mürbe folgcnbeö geltenb gemaeßt: Eö |ei ßoeßfi unbillig, 
menn ein ©laubiger babureß, baß er ben Eigentümer eine« ber init»et* 
hafteten ©runbftücfe, ber nießt fein ©cßulbner fei, beerbe, feine tfotberung 
unb bie Jpppotßef an ben übrigen ©runbftücfen »erliercn unb bafur nur 
bie EiaentümcrßtjpotßeE an bem ererbten ©runbftücf erhalten follte. Cr 
müffe baßer aueß bie £i)potßef an ben ©runbftücfen ber anberen Eigen* 
tümer ermerben. Saö gteieße müffe fomoßl für bie Übertragung ber gor* 
beruna auf ben Eigentümer mie aueß für bie Vefricbtgung beö ©lau* 
bigerö bureß ben Eigentümer gelten. Sie Äoinmiffion leßnte bie Unter* 
fdicibung, ob ber jaßlenbe Eigentümer perfönlicßer ©cßulbner ift ober nießt 
ab unb feßloß fiel) ber Bificßt an, baß ber gall, in melcßem ber Eigen* 
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tümer ben ©laubiger befriebige, nießt anberö bcßanbelt merben Fönne 
mie ber galt, in melcßem ber ©laubiger im Bege ber 3mangö»otlftrecfung 
feine SScfricbigung auö bem ©runbftücf erlange. 3rn ben ^rotofollen 
08b. 3. @. 634) ßeißt eö: 

„Bie in bem leßteren gatle«) bic ^ppotßefcn an ben übrigen ©runb* 
fiücfen erlöfcßen, fofern nießt bem Eigentümer beö »erfteigerten ©runb* 
ftücfö ein 2luögteicßungöanfprucß gegen bie Eigentümer ber nuWerbafteten 
©runbftücfe jufteße, fo müffe baöfelbe aueß im gälte ber freiwilligen 
Vcfricbigung beö ©läubigerö bureß ben Eigentümer eintreten. Saö 5öe* 
fonbere fei nur, baß ber Eigentümer, meit er bic Jmangöocrfteigerung 
bureß bie freiwillige Vefricbigung abgemanbt ßabe, bie ^ppotßef an feinem 
eigenen ©runbftücf erwerbe. - Saö Stefuttat, ju melcßem ber ülntrag V) 
füßre, entfpräcße aud) nießt bem praftifeßen Vebütfniffe. Ser jaßlenbe 
Eigentümer ermerbe bie perfönlicße gorberung mit bet ©efamtbppotßer 
an feinem unb ben übrigen ©runbftücfen. Er fönne bann bie $i)potßef 
auf feinem ©runbftücf töfeßen laffen unb feinerfeitö bie gorberung gegen 
einen anberen ber mitoerßafteten Eigentümer geltenb maeßen. Berbe er 
»on leßtercm befriebigt, fo Fönne fieß ber Vorgang entfprecßenb mteber* 
ßolen unb fo feßtießließ ber Erfolg eintreten, baß ber juleßt belangte Eigen* 
tümer ben ganjen Vctrag ber ©efamtßppotßef jaßlen müffe, oßnc fieß 
in Ermangelung eincö Etfaßanfprucßö — erßolcn ju Fönnen. Siefe Viog* 
licßfeit, ben 0cßaben in fester 2inic auf einen, ben juleßt belangten Eigen* 
tümer abjumäljcn, Fönne ju Unbilligfeitcn unb ju bebcnflicßen Bacßi* 
nationen füßren, ba naturgemäß jeber Eigentümer trad>ten merbe, ben 
©laubiger ju beftiebigen, um fieß bann feinerfeitö bet anberen Eigen* 
tüniern ju erßolen. 

Ser Antrag 3a l °) füßre bagegen ju bem Ergebniö, baß ber jucrfl 
belangte Eigentümer niangelö eineö SÜuögletcßöanfprucßö ben Scßabcn 
ju trägen ßabe. Eö Fönne bteö tm einjelncn galt alö unbillig erfeßeinen. 
Benn man aber »on einer gefeglicßen Verteilung ber 4>aftung SJlbftanb 
nehme, fo fei eö im allgemeinen immer noeß rießtiger, ben juerft be* 
langten Eigentümer ben 0cßaben tragen ju laffen, alö bie Vtöglid)Ecjt ju 
gemäßren, ben ©cßaben feßtießließ auf ben jule^t belangten Eigentümer 
abjumäljen". 

3n abercinftimmung mit bet Entfteßungögcfcßicßte unb bem Bortlaut 
beö § 1173 23©V. nimmt bic ßerrfeßenbe Bcinung an, baß ber jaßlenbe 
Eigentümer bie JjjppotbeF an ben ©runbftücfen ber anberen Eigentümer 
in jebeiti galt nur bann erwirbt, wenn ißm ein befonberer Erfaßanfprucß 
gegen biefe jufteßt. Sb ein Erfa^anfprucß befteßt, entfeßeibet fieß 
in erfter Sinic naeß bem etwa jwifeßen ben Eigentümern »orßanbener. 
obligatorifcßcni Vcrßältniö. Sic itatfaeße, baß bie ©runbftücfe 
mehrerer Eigentümer mit einet ©efamtßppotßcf belaftet finb, begrünbet 
baßer naeß ber ßerrfeßenben Vteinung für fieß allein noeß feine Erfaß* 


«) b. ß. bei ©eftiebigung be8 ©läubiget« im ®egc bet 3roang$»ollfh:cdung. 

9 ) naef) bem bet beftiebigenbe Eigentümer in jebem bie -»»potf)ef aueß 

an ben ©tunbftüefen bet anbeten Eigentiimct ermerben follte. 
io) b cr ben Erwerb bet Jbi>potßet aueß an ben ©tunbfhiden bet anberen Eigen* 
tümet von bem sßefteßen eincii ErfaßanfprucßS abßängig maißt. 
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Pflicht. Ed »ft bafeci ebne 58ebeutung, ob bie jwifcgen bcn Eigentümern 
beftel>enbe fchulbrecbtlicbe 58cjichung auf Vertrag ober ©efeg beruht 11 ). 

Ed {ft nicht entfegeibenb, ob ber Erfaganfpruch erjt jettlich nach 
23egrünbung ber ©efamtgaft ber ©runbftücFc ober »orger entftanben 
ift.' Dedgleicgcn Fann ee ntdht barauf anFonttnen, ob ber Erfaganfpruch 
in erFcnnbarer 23cjiehung ju bem Eigentum an bem ©runbftücF bed Er; 
fagpfltcbtigen begriinbet worben ift. § VI7 3 2lbf. 2 Pennt eine berartige 
Unterfchcibung, ju beren Slnnahme auch i«ber innere ©runb fehlen würbe, 
nicht. Dad Äammergericht bat bted mit Siecht für ben galt audgefproegen, 
in bem bem Eigentümer, ber ben ©laubiger wegen Jpppotbefenjinfen 
befriebigt, ein Erfaganfpruch wegen biefer 3 in f cn gegen ben Eigentümer 
eines? ber anberen ber mit ber ©cfamthgpothcF belafteten ©runbjtücFe 
bedgalb juftegt, weil biefer fich in einem Nachvertrag über bad ©runb; 
ftücF jenem Eigentümer jur ^ahlu^S ber JpppotheFenjinfen verpflichtet 
hat 12 ). 

SBenn baget in unferetn galle bie Erwerber ber ©nmbftücfdparjellen, 
nachdem fie ald Eigentümer eingetragen worben finb, unb bie ©efamt; 
hppotheF jur Entftehung gelangt tjt, untercinanber eine Sludgleicgung »er* 
einbaren, ift § 1173 2lbf. 2 in gleichet SBetfc anwenbbar, wie wenn 
eine berartige Vereinbarung not 58egrünbung ber ©efamthgpotgeF ge; 
troffen wäre. 

c) Dad ©efellfcgaftdoerhältnid ald »erträgliche» 9tccgtd»erhältnid 

tm ©inne bed § 1173 2lbf. 2 58@58., indbefonbere ber Um; 

fang ber gentäg § 1173 2lbf. 2 entftanbenen ©efamthßpotgeF. 

2lld »erträgliche 9tcchtd»erhältniffe, bie ber ©efamthßpotgeF jugrunbe 
liegen, Fommen t>or allem Äauf unb ©efellfcgaft in grage. ©erabe in 
bem jum SludgangdpunFt gewählten galle, in bem bad ©tammgrunbftücf 
noch ww 2lbfchretbung ber einjelnen »erFauften ^atjellen mit einer 
JpßpotgeE belaftet wirb, bie nach 2lbfcf>mbung ber 5p<xrjellen ju einer 
©efamthppotheF wirb, Fornrnt ed nicht feiten »or, baß bie einzelnen 
©runbjtücfdeigentümer unter flcg eine Vereinbarung treffen, nach ber fie 
fich verpflichten, anteildmägig tm Vergältntd bed SBertd ber t>on ihnen 
erworbenen 5parjellen ju bem SBert bed gefamten ©tammgrunbflücfd bet 
ber Vefriebigung bed JpgpotbeFengläubigerd tnitjuwtrFen. Sn gätlen biefer 
2lrt liegt ein ©efellfcgaftdöerhältntd »or. Eine ©efellfchaft ift gemäß 
§ 705 58058. bann gegeben, wenn fich mehrere N er fonen gegenfettig 
burch ben ©efellfcgaftdoertrag verpflicf>ten, bie Erreichung etned gemein; 
famen $wecFed in ber burch ben Vertrag beftimmten 2Beife ju förbern, 
indbefonbere bie »ereinbarten Veiträge ju leiften. Der gemeinfamc ^wecF 
liegt bei ben Eigentümern ber mit einer ©efamthppotheF belafteten ©runb; 
flüefe bartn, bet ber 2lblöfung ber Jp^potgcF jur Vermcibung ber ^wangd; 
oollftrecfung mitjuwirFen. görberung biefed ^vecFd foll burch antetld; 

u ) ©o tpiancf § tt73, 4a a, SBietmann § lt73, 2a, S£utnau;Sötflet II, 7, 
2ang ©. 307 2tnm. 122, £ocn ©• 182, 33ru<f ©. 208, Äoban ©. 201, 
33ctf ©. 90 2lnm. 103, ©taubing« § 1173, U, 02®. .Stiel in Seuff. 
2lt<f). 66 ©. 272. 

12 ) 33gl. m. 3 . 47 ©. 211 , OtöOWt § 1173 «nm. 6. 
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mäßige Zahlung erreicht werben. 2Bie bie Sludgleicbdanfptüche ber ©efelh 
fcf>aftcr untcreinanber rechtlich ju beurteilen finb, wenn einer ober ein 
£eil ber ©cfellfchafter ben JpßpotheFengläubiger bcfrtebtgcn, Fann jwetfel* 
haft erfchcinen. Vach § 705 58023. Fann jeber einzelne ©cfellfchafter 
»on jebetn ber anberen ©efellfchafter 23eitragdleifhtng an bie ©efellf^aft 
ober unmittelbare SDiitwirFung bet ber 58efrtebtgttng bed JfjppotheFengläubi; 
gerd »erlangen, fornrnt einer ber 23cteiligten ber »on ihm übernommenen 
Verpflichtung nicht nach, f» »erlegt er baburch bie ihm gegenüber einem 
jeben ber anberen ©efellfchafter obliegenbe Vertragdpfltcgt. Snobefonbete 
ift er jebent »on ihnen tm galle bed Verjuged, foweit bem einjelnen 
©efellfchafter felbft ein Schaben entftanben ift, nach § 286 58058. haft 5 
bar. Er hat »or allem bie 2lufwenbungen, bie bem anberen ©efellfchafter 
baburch entftanben finb, baß er feiner Sludgleichdpflicht nicht . nach« 
geFommcn ift, ju erfegen. Der fäumtge Eigentümer ift bagcr bem jahlen; 
bcn Eigentümer gegenüber nicht nur in J£>öbe bed auf ihn entfallenben 
2lnteild, fonbern batüber htttaud auch mfoweit erfagpflichtig, ald bem 
jahlenben Eigentümer ein höherer Verjugdfchaben entftanben ift. 5Bad ben 
Umfang ber SrfaghßpothcF betrifft, fo ift ba»on audjugehen, baß § 1173 
2lbf. 2 58©58. bie ^»ppotheF nur infoweit auf ben befrtebtgenben Eigen; 
tiimer übergehen lägt, ald ein Erfaganfpruch beftefjt. ^)ier Fann ed fich 
aber nur um einen Übergang in Jpöge ber gefegltch ober »erträglich 
beftehenben urfprüngltchen Sludgleichdpflicht hanbeln, nicht um barüber 
htnaudgehenbe ©chabendcrfaganfprücbe. Diefe SUudlegtmg entfpricht allein 
bem ©runbgcbanFen bed § 1173 2lbf. 2 58©58., ber nicht ©chaoend; 
erfagattfprüche fchlechthtn fichern, fonbern lediglich bte üludgleichung regeln 
will, gür ^taöanfprüche, bte ihre 58egrünbung in einem befonberen Ver* 
jugdfehaben finben, fowte für barüber htnaudgehenbe ©chabenderfagan; 
fprücge, bte bem jahlenben Eigentümer baburch entftanben finb, baß ber 
anbete Eigentümer ber »on ihm in bem ©efellfcbaftdoertrag übernommenen 
58eitragdleiftung nicht nachgcFontnten ift, gelangt bähet bie SrfaghppotheF 
gentäfj § 1173 2lbf. 2 58058. nicht jur Entftehung 13 ). 


c) Jpauptfälle, in betten ein Erfaganfpruch bejteht. 

Einer ber Jpauptfälle, in betten ein Erfaganfpruch beftebt, ift ber, 
bafj fich ber Eigentümer bei ber Veräußerung eined ÜrennftücFd bem 
Erwerber gegenüber »erpflicl>tct hat, ben ©läubiger einer ©cfamthßpotheF, 
bte auf beut ©tammgrunbflücf unb beut itrennfiücF rügt, ju befrtebigen 14 ). 
häufig wirb auch folgender galt praFttfcg: Der ©runbftücfdeigentümer, 
ber gletchjeitig perfönltcger ©cgulbner ift, »eräußert etnd ber mit einer 
©cfamthßpothcF belafteten ©runbjtücFe ober ein SCrcnnftücF fetned mit 
einer EinjelhppotheF belafteten ©runbftücFd. Der Srt»erbcr übernimmt 
babei burch 58ertrag mit bem Veräußerer bie JpgpotbeFcnfchutb bed Ver; 
äugererd, für bte bte ©efamthßpothcF beftegt, in Anrechnung auf ben 
Äaufpreid. ©enegmigt ber ^»ppotgeFcngläubiger bie ©cgulbübernahme 
niegt, fo bleibt ber 58eräußerer ©cgutbner gemäß § 415 58058. ÜBenn 


18 ) (äatfptcctjcnfc auefc für ben SluSgleic^ bet ©efamtftgulbnet 0103. 79 ©. 290. 
“) SPtOt. 3 ©. 625 ff. 
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nun bcr 58ctäußcret bcn ©läubiger ßcfuebigt, fo flc^t ißm ein Erfaß; 
anfprucß gegen ben erwerbet ju, ba biefer ißm gegenüber bie JpppotßcEen; 
fcßutb übernommen unb fief) bamit jur Sttlöfung biefer Scßulb verpflichtet 
bat. ©er 58eräußerer l>at baßer in ^>i>f>e biefcö Erfaßanfprucßö eine 
#ppotbcE auch an bem ©runbfiücB bet* Erwerßcrö gemäß § 1173 2lbf. 2 
58058. erworben 16 ). 

b) ©ie 58ebeutung beö § U73 23023. gegenüber ben Sonber; 
»otfeßriften ber §§ 426 2lbf. 2, 774, 268, 4150 23023. 

25et einer Steife »pn fällen, in benen ber befrtebigenbe Eigentümer 
von einem ber anberen Eigentümer ober beffen Slccßtövorgängcr auf 
@runb befonberer iBorfcßriften anberer Stecßtögebietc atö beö j^ppotbcEen; 
reeßtö Erfaß »erlangen Bann, hat fich bie Streitfrage erhoben, ob § 1173 
2lbf. 2 58023. auöfcßließlich anwenbbar ifi ober bie befonberen 23orfchriften 
2lnwenbung finben. 5n gtage Eommen hier »or allem bie gälte ber 
§§ 426 2lbf. 2, 774, 268, 1150 23023. Sn biefen gälten erwirbt ber 
jaßlenbe Eigentümer, ber jufammen mit ben anberen Eigentümern ber 
mit einer ©cfamtbppotheE belüfteten ©runbftücEc ©efamtfcßulbncr, 9)lit; 
bürge tfl ober ju biefen im 58erbältniö »on 23ürge unb Jpauptfcßulbner 
fleht, bie ber jjjppothcE jugrunbe liegenbe gorberung bereite nach ben 
§§ 426 2lbf. 2, 774 23058. 23rincf lf ) hnt biefee Problem aufgeworfen, 
inbem er »or allem auf bie praEtifcßc 58ebeutung ber 58eantwortunp biefer 
grage hinweift. Sinb banach bie fchulbrecßtlicbcn 58orfcßriftcn ale ©pejial; 
bcjttmmungen gegenüber bem § 1173 58058. ntaßgebenb, fobaß fich &* e 
JpppotßeE infolge ihrer aEjefforifchen Statut nach bem Scßicffal ber perfön; 
lieben gorberung richtet, fo muß, wie 58rtncE mit Stecht auefübrt, ber 
befrtebigenbe Eigentümer bie JjjppotßeE, fomeit bie ©läubtgerforberung 
nach ben §§ 426,11, 774, 268 58058. auf ihn übergeht, an fämtlichen 
mit ihr belafteten ©runbftücfcn erwerben. Sft bagegen für bcn Erwerb 
bcr #ppotheE § 1173 58058. entfeheibenb, fo Eatm bie #ppotßcE auf ben 
befriebtgenben Eigentümer nur an feinem eigenen ©runbftücE unb foweit 
fie auf bem ©runbftücf ber erfaßpflicßtigen Eigentümer ruht, übergehen, 
nicht aber ifi auch ein Erwerb ber JfjppotßeE infowett möglich, ale fie 
für bie auf ben befriebtgenben Eigentümer übergegangene gorberung an 
fonfligen ©runbftücEen bcftellt ifi. Eö Eomntt ßinju, baß, wenn man bie 
fchulbrecßtlicßen 58eftimmungcn ale Spejialvorfcßriften anwenbet, auf jeoen 
galt bie urfprünglicße gorberung biejenige ifi, bie bem befriebtgenben 
Eigentümer gegen ben erfaßpflicßtigen Eigentümer jufteßt unb fomit bet 
JpppotßeE jugrunbe liegt, gür biefe gälle ifi fomit bie weiter unten er* 
örterte Streitfrage, welche gorberung bcr gemäß § 1173 2lbf. 2 entfian; 
benen ©efamtbppotßcf jugrunbe liegt, bahin entfeßieben, baß er in jebent 
gall bie urfprüngliche unb nicht etwa bie Erfaßforbcrung ifi. ©iefe »on 
23rincE vertretene Slnficßt wirb »on ber berrfebenben üKcinung abgclehnt 17 ). 

16 ) twL baju 0103. 8t <5. 71, Ä03. 47 <5. 215, 01321. 3 ©. 96, 4 ©. 267, 
tR00tÄ. § U73, 6. 

16 > <5. 109 ff. 

17 ) (planet § 1173, 4a a, ©taubinget § 1173, 4e, ©tuet ©. 208, £urnau; 
Jötflet § 1173 3if. 7, £0. in D20. 9 ©. 317, ©ecf (5.90. 
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©egenüber ber ßerrfchenbcn Meinung, bie Feine 58cgrünbung bafür 
gibt, baß bie befonberen 58orfcßriften bee Schulbrechte hinter § 1173 
2lbf. 2 23058. jurüeftreten, müffen bie »on 58rincE entwicEelten ©rünbe 
überzeugen. ©er befriebigenbe Eigentümer erwirbt bie gorberung gemäß 
ben §§ 426 2lbf. 2, 774 58058. auf ©runb ber befonberen 58orfd)riften 
bee Schulbrechte allein mit Slücfficßt auf bie gorberung. Slttbere ifi j. 58. 
bie Siegelung bee § 1143 58058., nach bem bie gorberung auf ben 
Eigentümer übergeht, falle ber befriebigenbe Eigentümer nicht ber perfön; 
licl>e Scßulbner ifi. ©iefe Siegelung ifi in erfier Sinie mit SlücEficßt auf 
bie_ bingtiche JpppotßcF erfolgt, ©iee Eomntt auch bartn junt SluebrucE, 
baß gemäß § 1143 2lbf. 1 Saß 2 58058. bie für einen 58ürgen pettenben 
58orfchriften bee § 774 2lbf. 1 58058. entfpreeßenbe älnwenbung finben 18 ). 

Ee Eomntt hinju, baß ber ©efeßgeber nicht baran gebacht fyit, bie 
gälle, in benen eine Sluögleichöpf ließt bereite auf ©runb befonberer Scßulb; 
rechtlicher 23cflimmungen beließt, unter Sluefcßluß biefer 58orfcßriften nur 
bureß § 1173 2lbf. 2 58058. regeln ju wollen. § 1173 58058. feßt 
ben Sluegletcßeanfpruch unb feinen Umfang ale befießenb »oraue. Einen 
2lnhaltepunEt bafür, baß bureß bie Schaffung bee § 1173 2lbf. 2 58058. 
erreicht werben follte, baß bie genannten 58orfcßriften bee ©cßulbrecßte 
in ißrer SBtrFung bcfcßränEt werben, ergeben weber ber 5Sortlaut nod) bie 
SWaterialien bee ©efeßeö 19 ). 

e) ©ie 58ebeutung ber §§ 1150, 683, 684 58058. für bae 
23efießen einee Etfaßanfprucße. 

gür ben gall, baß einer ber ©runbftücEöeigentümer ben JpppotßeEen; 
gläubiger befriebigt, oßne baß befonbere 5öcrcinbarungen unter ben Eigen; 
tüntern beließen, fragt ee fieß, ob nicht ein äuegletcßeanfprucß gemäß 
§ 1150 58058. begrünbet ifi. ©abei wirb »orauegefeßt, baß ber $ppo; 

18 ) 58gl. im einjclntn SBtincf ©. 110: „€t (bet befriebigenbe Eigentümer) et; 
wirbt ja in ben Statbeftänbcn bes § 426 2(bf. 2 250®. ufn>. bie Jorbe; 
tung ju ben genannten ®eträgen ohne Otiutjicbt, ob fie bureb eine inipolbet 
an feinem eigenen ©runbfhicf gefiebert ifi ober ni<f>t. Der Erwerb ber mit 
ber gorberung »erbunbenen Olebenreebte, in«befonbere ber ^ppotbefen; unb 
'Pfanbrecfjtc, ift bie golge bes Srroerbä bet gorberung gemäß § 412 L 93. 
mit § 401 ®0®. ®ei bem oadmerbalte bei § IU3 ©0®., loeldier 
al(etbing$ ber Otegel bei § 1173 ®0®. imterftebt, ift umgefchtt, wie bie 
90toti»e ju § 1143 ©0®. jwcifeUfrei ergeben, ber Erwerb ber perfönliebcn 
gorberung bie golge beb Erwerb? bet 45npotfief infofern aU bie @efeß= 
gebet in e tfter 2inie bie geftftellung trafen, bet befriebigenbe nießt perfönlid) 
fcfjulbenbe Eigentümer müffe bie .(jnpothef am eigenen 0runbftiid erwerben, 
unb erft in jweitet 2inie fidi bahin entfepieben, bie Jpnpothef mit ber per; 
fönliijen gorberung auSjujlatten. 

gür ben gall eine? Erwerb? bcr urfprünglidjen gorberung au? ben ©riinben 
be? § 1143 2lbf. 1 S@®. feßreibt 2tbf. 2 ebenba bie ©eltung bet 93or; 
feßrift im § 1173 ©0©., wenn für bie gorberung eine ©cfämHjttpotlje! 
befteht, auebrüdlidi oor. 2tn einer entfpre<benben ©eftimmung füt bie jefct 
in 9tebe flcbenben ©ad)»erhalte be» § 426 2lbf. 2 ©0®. ufw. fehlt ei 
bagegen. 

,9 ) <So im Ewebni« aud) §1173,6, Siermann in 2ltch.©ütg. 0t. 

©b. 40, S. 323. 2Bcgcn bcr 0techt?fo(gen, ju benen bie ßier oertretene 
2lnficht führt, »gl. ©rinef ©. 111. 


2* Vilucnat 
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theFengläubigcr beabfidjtigt, firf> auö bem ©runbflücF eineö ber ocrfcf;te= 
beiten Eigentümer gu beliebigen unb btefer bie gorbetung beö ©lättbigerö 
bcgablt. ©entäß § 268 23©58., auf ben § 1150 oermcift, gcf>t, fomeit 
ber ©laubiger bcfricbigt rotrb, bie gorberung auf ben befricbigcnben Eigens 
tümer über. 58orauöfegung bei § 268 58023. ift jcboch, baß baö Söfungö; 
recht non einem ©ritten auögeübt mirb, ber ©efalm läuft, burch bie 
£mangöoellftrccfung ein Stecht an bem ©egenftanb ju oetlieren. ©teö 
trifft hi« nid)t 3 U - ©« befriebigenbe Eigentümer ift an ben ©tunk 
ftücFen ber anberen Eigentümer ber mit ber ©efamtbppothcE belafteten 
©runbftücfe nicht berechtigt. Sein Srntereffe beflanb bei ber Zahlung 
lebiglid) barin, bie ^mangöoollfttecfung in baö eigene ©runbftücF abgus 
men ben. § 268 25023. rcill ebenfo roic § 1150 33023. lebiglich bie 
gälte regeln, in benen inöbefonbere gleich* unb nachberechtigte Stealgtäm 
biger, SKieter, Pächter unb SRitetgentümer burch bie Snanfpruchnahme beö 
©ruttbftücfö ihr 9tecl>t oerlteren mürben. Ein Erfaganfpruch gemäß § 268 
23058. ift baher nicht gegeben. 

gatlö bie ©runbftücföeigcntümer Feine 2luögfcid)öoeretnbarungen ge* 
troffen haben, ift nach Zahlung burch einen Eigentümer an baö 58ejtef>en 
eineö Erfaganfprucgö auö ©efchäftöfüfrrung ohne Auftrag gemäß §§ 683, 
684 23023. gu benten. 

§ 683 Fann fchon beömegen Feine Ülnmenbung finben. meil et oorauö* 
fegt, baß bie ©efchäftöführung bem ^ntereffe unb bem mtrFlichen ober 
mutmaßlichen 2Billen beö ©efehäftöherrn entfpricht. SBenn mehrere 
©runbfiücföeigentümer mit ihren ©runbftücfcn für eine ©efamthppotheF 
haften, ohne baß fte Sluögleichöoeretnbarungen getroffen haben, unb Feiner 
oon ihnen an 3 a htnng benft, fo ift Feineöfallö angunehmen, baß bie 
Zahlung burch einen Eigentümer bem mirFltchen 2Billen ber nichtgahlenben 
Eigentümer entfpricht. Ein Erfaganfprttd; gemäß § 684 23023. fegt oor* 
auö, baß eine Bereicherung ber anbeten Eigentümer burch bie Zahlung 
eingetreten ift. SSJlan Fann jeboch nicht annebmen, baß burch bie Zahlung 
eineö ber Eigentümer bie anberen Eigentümer bereichert finb, meil bie 
SftögltchFeit ber 3 l, **ngööotlftrecFung ihrer ©nmbftücFe cnbgülttg auöge; 
fchaltet ift. Einmal fleht nicht fcfi, mclchcö ber ©runbftücfe, bie mit ber 
©efamthppotheF belaftet finb, in 2lnfprucf> genommen morben märe; gutn 
anberen Fann man nicht fagen, baß bie anberen Eigentümer Sluögaben 
in Jpi>he beö oon bem gahlenbcn Eigentümer aufgemenbeten 23etrageö 
erfpart fwben, ohne baß eine 3ahlungöpflid;t ber anberen Eigentümer 

beftanben fwt. ©ie Mitnahme ber Vorauöfegungen beö § 684 23023. 

mürbe auch kju führen, baß § 1173 23023. in feinem mefentlichen 
Umfang bebeutungöloö merben mürbe, ba ja, fallö befonbere Muögletchö* 
octetnbarungen nicht getroffen morben finb, ftetö § 684 23025. angu* 
menben fein mürbe. 

©ie krrfchenbe Meinung Fontmt fomit gu bem Ergebntö, baß in 

bem gall, oon bem mir auögegangen finb, bem gahlenben Eigentümer 

ein Muögleichöanfpruch nicht gufteht, eö fei benn, baß eine befonbere »er* 
tragliche Vereinbarung gmifchen ben Eigentümern ber mit bet ©efamt* 
hppotheF belafteten ©runbftücfe getroffen morben ift. 23efriebigt baher 
einer ber oerfchicbenen ©runbjtücföeigentümer ben ©läubiger, fo foll er 
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auf bem gangen 23ctrag, ben er geleiftet hat, figen bleiben, mährenb bie 
anberen Eigentümer oon ber JpppotheE in #öhe beö gegahlten 23etrageö 
befreit finb, ohne gum Mitögletd) gegenüber bem gahlenben Eigentümer 
verpflichtet gu fein. 


4. Eingelne Verfudje gur 23egrünbung eineö M u ö s 
gleichöanfpruchö auch für ben gall, baß ein befon* 
berer gefegltdjer ober oertraglicfier E r f ag a n f pr u ch 
beö gablenben Eigentümerö gegen bie anberen Eigens 
tümer nicht befiehl. 

3n ber Literatur ift nun ber 23erfuch gemacht morben, entgegen ber 
herrfchenben SRctnung einen Muöglctchöanfpruch auch bann gu rechtfertigen, 
menn eine Muögletchöoereinbarung gmifchen ben öerfefnebenen ©runbjtücFös 
eigentiimern ber mit ber ©efamthppotheF belafteten ©runbftücEe nicht 
getroffen morben ift. 

3n erjter Sinie finb bie Meinungen h«rt>orguheben, bie mit einer 
unmittelbaren ober entfpred)enben Mnmenbung beö MuögleichögebanFenö 
beö § 426 2lbf. 1 23058. arbeiten. Schmibt 20 ) unterfucht in feinem 2luf* 
faß „Unechte Solibarität" bie Stecbtöoerhältniffe, bie gmifchen mehreren 
©efamtfchulbnern, 58ürgen, üRobiltar* unb Sminobiliareigentümern für 
ben gall beftchen, baß einer oon ihnen ben ©läubiger befriebigt. Eö 
banbeit fich infomeit um gragen grunbfäglicher 58cbeutung, bie oon einer 
umfangreichen Literatur erörtert morben finb 21 ). Eö mürbe ben Sftahmen 
meiner Mufgabe überfteigen, molltc man in eine grunblegenbe Prüfung 
ber 9ted)töbegiebungen mehrerer Stchcrungöoerpflicbtctcr überhaupt eins 
treten, ©ie in btefem £ufammenbang in Literatur unb Stetfvtfprechung 
erörterten gragen Fönnen hi« nur infomeit bcrücFfichtigt merben, alö fie 
gur Klärung ber Stechtöocrhältniffe, bie gmifchen ben Eigentümern ber mit 
einer ©efamthppotheF belafteten ©runbftücfe bcjteben, beitragen. Eö ift 
habet aber gu beachten, baß bie grage ber üluögleicbung unter mehreren 
©runbftücFöeigentümern gu einem gemiffen ©rabe ein leilptoblem ber Muö* 
glcichöpflicht oerfchiebcner Sicherungöpfitcbtigcr überhaupt ift. Schmitt 22 ) 
führt nun auö, baß, menn auö ben gefcglichen Vorfchriften ober auö 
oertraglichen 58egiehungen gmifchen ben ©efamtfchulbnern nichtö über baö 
SJluögleichöoerhättniö gu entnehmen fei, bie Siegel beö § 426 23058. 5piag 
greife, rnonach bie 2luögletd)ung nach gleichen Anteilen gu erfolgen habe, 
©ieö gelte nicht nur für ©efamtfchulbner im Sinne beö § 421 58058. 
fomie für 58ürgen gemäß § 774 Mbf. 2 23023., fonbern auch für baö 
Verbältniö mchrer 5j)fänbcr gueinanber, unb gmar gleichgültig, ob eö fich 
um SÄobtliarpfänber ober um Shnmobiltarpfänber hanble. SSenn auch W 
gugeben fei, baß fomohl bie 2luffaffung beö ^)fanbrechtö alö eineö btngs 


20 ) 3b«ing$ 3 . 72 <3. t ff. 

21 ) #at. baju <piartcf § 1225, 2, Staubingcr § 1225, 2 unb bie bort Silierten. 

**) <5. 96. 
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tirfvm ^müevhrnaövcchtö 13 ) bic ber £f>eovic bcr bingli^cn ccl)ulb 
, (Kteränlttt .|aftunq l ‘) mit öer Mnna&me eine, öefamtirfMilbrtetfct/ift 

s; .Uv ®«»<u uw fLfrSÄ nw srm«Ä«' 

onei! St bem ibentifchcn U *g 

Anteilen fxtften follcn, auch f)iet anroenbhar. Stefe Muffaffunj nKtlW fut 
ben Sali bafi mehrere Sobiliarpfänbcr jufammentreffen, burch § 4225 
®alj Ö 2 §3058. betätigt, bet auf bie für mehrere Bürgen 8«ttenb« ® c ' 
mmnurna beö § 774 unb inöbefonbere auf bic 
T 774 2lhf. 2 23035. oerweife. Saöfetbe, maß für Bürgen gelte, gelte 
baber auch für Sobißarpfänber unb für W«nbw#t« an 
« 1273 ofbf 2 23023. Scbmibt crFcitnt an, baß § 4473 23U.8. jtch mit 

LKÄ»*» " -w Ä «6 >? ftSÄfS 

tümer 21 bie J^potheF an bem ©runbfliicf bcö mit ihm ^f tc " bc ” J 
nur bann erwerbe, wenn et einen befonberen obltgatortfdtcn Muögteicf) - 
anfpruch gegen ihn hohe, ber nicht fchon barauö hergctcitet wevben Fonnc, 
ball beibc für biefelbc JjjppotheF haften. Sebocb fei auch bie 2luffaffung, 
baß ber 2luöglcicf>öanfpruch fich hereitö auö bcr @c)ainthpp^hcfergebc 
nijt mit bem Wortlaut bcö § 4473 23023. unoeretnbar. ^tauö, baß 

bieJpnpothcf an ben ©runbftücfen ber anbereng.genhnncrgemat§ 4473 

2lbf. 4 58058. crlöfche unb nur m ben galten bcö 2lbf. 2 biefer 58c- 
ftimmung beftehc, Fönnc nicht gesoffen werben, baß ber Untergang bet 
JpnpotbcF an bem ©runbftücF beö 58 bte 5Regcl unb ber Übergang nu 
bie 2luönahme fei. Saö ©efeß habe auch an anberen stellen baö, waö 
tatfächlich bic «Regel fei, in einer 2luönahmeoorfchnft untergebracht. &e 
j. 58. fei bcr ©ah bcö § 404 3«ff. 2 58058. ,,anbere grumte infoweü 
alö fte währenb ber Sauer bcr «Berechtigung fällig werben tatfachlicb 
bie 2luönahme unb baö folgcnbe bic 5Regel. gntfcheibenb fei, baß ber 
Untcrfchicb iwifchcn perfötilicher ©chutb unb bingliclKt Haftung bcbcu- 
tungöloö fei. 1 gallö man § 426 58058. nicht unmittelbar <mwenbe„wolle 
müffe man ihn junt minbeffen entfprechcnb anwenben. 
fich war ber hertfehenben Seinung an, baß nach § 4473 »058. bte W- 
potfjeF an ben anberen ©runbflücFcn nur bann auf ben jafücnben gtgew 
tümer übergehen Fönne, wenn biefetn ein grfafjanfpruch juffehe, hä« 
aber auch für möglich, baß man in ben §§ 774 2lbf. 2, 4225 ^ah 2 
ben Sluöbrucf eineö allgemeinen «prinjipö fteht, nach b*m mehrere ^i^es 
runaöpflichtige untcreinanber im Zweifel jum 2luögleicp oerbunben ftno. 
Siefe Qluffaffung entfpreche auch bei ber ©cfamthppothcF einer auöglet* 
chenben 0ererf)tigFeit am mctflen. gö taffe fich auch fd^wrlt^ «d)t* 
fertigen, eine grfappfßcht nur bei mehreren 58ürgen ober Sobtliarpfanb* 
eigentümern, nicht aber unter mehreren ©runbflücFöeigentümern bet ber 
©efamthbpotheF anjuerFennen. Senn in bem einen galle bte 58illtgFeit 


23) r 0 bic bmföenbc Meinung »gl. mm. § U47, 4, ©taubmgee § U47, 
12, ilamf § 1147, 1, D2@. 35 ©. 332, IRj'ä. U ©. 156, 9t@3. 49 
©. 106, 107, 0t@3. 93 ©. 236, ferner bie bei *pian<f unb ©taubmg« 
Zitierten. 

«) ©ietle Dt. <Pti»atte<bt II ©. 852 ff. 

**) @rud>ot 48 ©. 293. 
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bie ©ewährung eineö (frfahanfpruchö gegen bie Sitoerpflichteten forbere, 
fo müffe bteö auch für ben anberen gall gelten. 

Seögteichen ficllt auch 58enbip S6 ) 23illtgFeitecrwägungen in ben Sittel* 
punFt feiner Stabführungen, tnbem er bie SöglichFett, baß berjentge 
©icherungöpflichtige, ber ben ©laubiger befriebigt, fich nicht an ben 
©runbflücFcn ber anberen ©icherungöpfti eifrigen fchabloö halten tönne, 
für unbillig hält. Sicö müffe nach ihm inöbefonbere auch für ben gall 
gelten, baß bie Sicherheiten unabhängig oonetnanber unb ohne 5Rücffkf)t 
auf einanber befiellt worben feien. 58cnbit lehnt bte 2luffaffung 23rettö, 
baß auö ben §§ 774 2lbf. 2 unb 4225 ©aß 2 auf baö 58efiehen emeö 
allgemeinen 2luögleicf)öprinjipö ju fließen fei, ab, ba § 426 SS®*- un* 
mittelbar jur 2lmt>enbun$ fomme. Xräfcn nKb^^re Sicb^rut^^öpfucbttge, 
23iirgen, Srittoerpfänber' unb gigentümer ber für frembe ©cßulb hhP° s 
theFarifch belaftetcn ©runbftücFe jufammen, fo liege ein @efamt|chulb* 
üerhältniö Por, unb jwar ohne 5RücFficht barauf, ob bte Sicherungen 
gemeinfchaftlich mit «Rürfficht auf einanber ober unabhängig oonetnanber 
gefiellt worben feien. 3rn ^>öhc ber gorberung, für bte bie Sicherheiten 
haften, fei jeber oerpflichtet, bie ganje Xeifiung ju bewirFcn, währenb ber 
©laubiger fie nur einmal beanfpruchen Fönne. Sie 58efchränFung biefer 
58crpftichtung bei ^mmobiliarpfänbern änbere an ber Ulatur ber foltbari* 
fehen Haftung mehrerer ©runbffücFöeigentümer, bie mit ben «pfanbob* 
jeFten nebeneinanber für biefelbc Setflung auf baö ©an^e haften, ntd>tö 2 '). 
Sen 2luöführungen oon ©chmibt, 23reit unb 23enbijr foll jugegeben wer* 
ben, baß, rein äußerlich betrachtet, bie Sage fowohl bei mehreren ©efamt* 
fchulbnern wie auch hei mehreren gtgentümern ber mit einer ©efamt* 
hppotheF belaficten ©runbßürfe bie gleiche iß. 3n beiben gälten Fann ftch 
ber ©läubiger an jeben ber ©cfamtfchulbner ober an jebeö ©rtmbpcF ber 
oonetnanber oerfchiebcncn gigentümer halten unb jwar ohne 58eichränFung 
in ooller ^>öl)c, aber mit bcr Saßgabe, baß ber ©läubiger in beiben 
gälten bie Süctfiung nur einmal oertangen bjw. fich nur tn ^öhe feiner 
gorberung, bic burd> bie ©efamthppotheF gefidtert wirb, an bie betagten 
©runbfiücEe halten Fann. ©d)ulj unb 58enbir überfehen babei jeboch, baß 
bie oon ihnen jufammcngefielltcn gälte in Feinem inneren ^ufammenhang 
miteinanber flehen. Ser ©ebanFe bcö § 426 58058., ber auf baö ©efamt* 
fdfulboerhältntö 2lnwcnbung finbet, Fann nur auf folchc gälte unmittelbar 
ober entfprechenb anwenbbar fein, in benen mehrere 58crpflichtcte obliga* 
torifch untereinanber oerbunbat finb, barüber tnnauö nur bann, toenn baö 
©efep auöbrücFlich bie 2lnwcnbbarFeit bcö 2luögletd>ögebanFenö bcö § 426 
58058. oorfieht. ©eht man oon bem ©pflem beö bürgerlichen ©efcpbuAö 
auö, fo ifl flreng jwtfchen einer fchutbrcchtlidjen 58erpflichtung unb ber 


26 ) <5. 90. , 

27 ) ©taubinget § 1225 2b billigt bic ^u^fübrungen son Q3cnbiy unb tntt 
ihnen fdf)on wegen beS na<b feinet 5lnfi<^t beftiebigenben Snbetgebnif^8 bd. 
511$ übereinflimmenb nimmt et auch nuf bie 5lu$fübningen non ©cbulj, 
töütfqriff unb 2öeitergriff, iöesug. ©taubinget will bamit jeboeb nur, 
foweit bie 5lnwenbung be$ § 1225 «0«. in $tage ftebt, S3enbiy bei* 
treten, nicht aber alle Äonfequcnjen au$ bet 5luffaffung non SScnbtr jicbcn, 
ba et fid> gexabe im Sali be$ § 1173 <8093. ber beerfebenben 5lu$legung 
biefer 93eftimmung anfcblicßt. (©taubinget § 1173 2lnnu 4). 
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facbcnrechtlichcn Aöftunq ju fcheibcn. Dem Sefen beß ^fanbre^tö rotbets 
ftreitet ob fdnilbrcchtlichc ©eficlüßpunftc anmenben ju moltcn. Die Siedvtß. 
natur beß ''Pfanbrechtß ift in Literatur unb Siccbtfprcchung f)tnretc^cnb 
«Hart. Da§ben Eigentümer eine fcfjulbrecbtlicbc föerpflichtung in gin¬ 
get sßeife tvie ben perfönlichcn Schulbnet trifft, wirb von feiner ^ci 
behauptet. Die 2li.ffaffi.ng, ber Eigentümer febutoe eine 
Sacbe bic fiel) barauf flüfeen ju Tonnen glaubt, ba|, baß Söurgerutpc 
öcfetsbucl) in verriebenen «egimmungen bic ffienbungen gebraucht bat, 
bau «ine ©elbfuntme auß bem ©runbguef ju jafften ig . Ow* *>»< 
'{« V113 1191 U99 33058.), ig enbgültig iiberrounben. Die bertf^enoe 
KÄ an, bajj ein, aiei^en« 
brucfßtoeife beß 23058. bureb § U47 gegeben wirb, naj bem bie »e- 
frtebtgung beß ©läubigerß auß bem ©runbgücf im ©ege^bet ^mangßoolb- 
ftreefung erfolgt. Die ^ppotbef gewährt baber bem ©laubiger Icbigiirf) 
ein 58cfriebiqungßred>t, nicht aber einen ülnfpruch auf ?ei^ung. 2lbjule^wn 
aber ift aurf) bie S&wfe ber beglichen Sd>ulb mit befttantter 4W» 
tung 28 ), bie ber Eigenart ber Jpppothef babureb Stedjnung ju tragen 
glaubt, bag fie annimmt, ber Eigentümer fcbulbe in »oller #öh?, er 
hafte jeboeb nur mit bem ^fanbgegenganb. ©^mibt“) [n4 W ä^ 
geben, bag aueb bei 2lnnabmc ber leisteten 2lbftcbt ber gall ber Raffung 
mehrerer ©runbgücfßeigentümer fich erheblich ooit bemjentgen unter* 
fcheibet, in bem mehrere ©efamtfcbulbncr ju einer leigung verpflichte 
finb. Eine unmittelbare ober entfpreebenbe 2lnn>enbung von ^Rcchtßfafcen 
fann nur bei SEatbegänben in grage fom.ncn, bie ihrem innerenJJöefcn 
nach miteinanber vermanbt finb, nicht aber bei folgen, bie, wie bie 0e* 
famtfcbulbnerfchaft unb bie ©efamtbaft mehrerer ©runbjlucfßeigcntumet 
oöllig mefcnßverfchieben unb nur im Ergcbniß fnnficbtltcb ber 58efrtcbts 
gung beß ©läubigerß gewiffe äugcrlicbe 58erübrungßpunfte miteinanber 
haben. _ . 

2lbjulehnen ift auch bie non 58reit 30 ) angebeutete Vöfung, bag^ bie 
§§ 774 2lbf. 2, 1225 Safe 2 lebiglich ber Slußbrucf eineß allgemeinen 
fPrinjtpß feien, baf? mehrere Sicbetungßpfltchtigc untereinanber int Jweifcl 
jum Slußgleicb verbunben feien. 5ßon ben angeführten Etnjelbcgimmungcn 
auf bie Annahme eineß allgemeinen ^rtnjipß ju fdgiegen, ift bcbenfltch. 
Dag bie 58orfchrift beß § 426 58058. auf baß fßcrhältniß ber 58ürgen 
juetnanber anroenbbat {fl, ifl mit bem SBefen ber 58ürgfchaft, bie eine 
fchutbrechtliche 58erpflichtung beß 58ürgen begrünbet, butchauß vereinbar. 
2lber fd>on bei ber Qlußtegung beß § 1225 Sah 2 beginnen bie 58ebenfen. 
2lucl> biefe grage fei nur angebeutet. £>b § 774 2lbf. 2, ber auf bie 
Slußgleichßpflicht ber ©efamtfchulbner nach § 426 58058. txtweifl, mif 
baß 58erhältniß mehrerer SRobiliarpfanbeigentümer anmenbbar ifl, ifl 
auperorbentlich beflrittcn. ^lancf 31 ) weift mit überjeugenben ©rünben nach, 
bag bie von bem § 1225 Sah 2 außgefprochene 5Betmeifunq nicht auch 
bie 2lnwenbung beß § 774 2lbf. 2 58©23. in fich fliegt. Der innere 
©runb für bie' Stichtanmenbbarfeit beß § 426 58058. auf baß iBerpältniß 

28 ) »ql. Duo öicrfc, ©cutfd>c$ 'Pri»a(recf)t II ©. 853 ff. 

23 ) ©. 97. 

*°) ©. 293. 

“) § 1225, 2c. 
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, gpnftilmrüfanbeigcntümer liegt barin, bag biefe tm 0egenfah ju 
Sefamtfchutonern 1 ober Jlitbürgcn eine Schulbverbinblichfeit überhaupt 
®!!?S 0 mmen haben 33 ). fffienn fchon im 58erhältniß jmtfehen mehreren 
Äil l l ntüni rn bic 2 lußg eichßvorghrift beß § 426 58058. nicht 
3J!obil.arp anbe gc. tumcrn » allgemeinen 2lußgleicbßprinjipß 

CÄ&ÄiwS«. »'«■ w "><»»>»«.»imm 

femeßwegß g 774 g^r 2 hei § 1225 2lbf. 2 anberer Meinung 

ift 1 würbe bie Annahme, bag in jebc.n galle ein 2lußgleichßanfpruch unter 
bett oerfchiebenen ©runbgücfßeigentümem bcfleht, bem Sortlaut unb bem 
3wecf beß § 1473 entgegenflehen. 

(Kurf, b cr ©ebanfe ber 2lnnahme einer ^weefgemeinfehaft allem fann 
nicht u. einer 2lußgleichßpflicht unter ben ©runbgücfßeigentümem führen. 

Taß feine ^Rechtfertigung allein burch baß 58eflchen etneß einheitlichen 
Lecfc finbet. Daß krhanbenfein ber ^meefgemeinfehaft ifl »lelmehr ein 
blogeß kennten für baß 58orliegen eineß ©efamtfchulboerhaltmffeß, 
barüber hin«uß fommt ihm feine felbflänbige 58ebeutung ju 33 ). 

Söetvacbten wir nun ben 58erfud) hon Schul* 34 ), eine Olußgleichßmög* 
lichfeir unter ben Eigentümern ju fchaffen. Er geht bawrn uuß,ba |5 unter 
mehreren ©efamtfchulbnern bjw. 58ürgen geinag §§ 426 unb 774 «058. 
eine 2lußgleichßpf(icht bcfleht unb ifl bet 2lnftcl)t, bag § 1173 2lb). 2 
infeweit ben vorgenannten 23efltmmungen burch 2lußlegung angeglichen 
werben müffe. 

Die Schmiengfeiten, bie § 1173 einer 2lußq!eichßmögttchfeit in ben 
5®eg gelle, laffen fich bur^ folgenbe 2lußlegung befeitigen: ,,§1173 
regele nur ben 5Regreg auf ©runb Erfüllung frember 58crbinblichfeiten, 
nicht bie ülußgleichung. Eß fei allerbingß richtig, bag ber jahlenbe Etgem 
tümer, ber einen obligattnifchen Erfahanfpruch gegen ben anberen h«be, 
bie ^ppotbef unbebingt in 4?öhe biefeß Erfahanfpruchß erhalte, unb jwar 
unter Umflänben in vollem Umfang, in bem fie ber ©läubiger befeffen 
habe. Über ben gall ber 2lußgleichung, b. h. wenn für beibe Eigentümer 
bie gefieberte 58erbinblichfeit gleicfimägig eine frembe fei, begimme baß 
@efeh nid)tß. § 1173 jminge' nicht ju einer gegenteiligen 2lnnahme, fos 
bag in biefem galle eine 2lußgleichung gattftnben fönne, unb ber jahlenbe 
Eigentümer bic J^ppotfief an ben ©runbgücfcn ber anberen Eigentümer 
pro rata i’rwerbe". 

Schul* verflicht, bic 2lußgletchßpflicf>t unter ben Eigentümern auß bet 
Entfache, bag mehrere Eigentümer mit ihren ©runbftücfen nebeneinanber 
haften, ju begtünben. Er fieht bavon ab, ben 2lußgleichßgcbanfen beß 
§ 426 58058. anjutvenben. Der Sluffaffung von Sd>ulj fehlt jeboch jebe 
innere 58cgrünbung, inbem er einen Slußgleichßanfpruch ohne weitcreß 
alß gegeben voraußfefst. Sß ig baher Schmibt 36 ) recht ju geben, wenn 
er außfiihrt, bag bie Mußgleichßtheorie von Schulj ber gefegltchen 0runb= 
läge entbehrt 36 ). 

* 2 ) »gl. SÄ@SRÄ. § 1225, 2. 

33 ) S»@fRÄ. § 421, 2b, ©taubinget § 421. 2, fR©3. 77 ©. 323. 

34 ) ©. 71. 

’ 6 ) ©. 101 . 

36 ) Ebenfo ©ttobal ©. 88. 








Sinen anberen Söfungdoerfucf) unternimmt Strohal”) 2fucf) 
er geht grunbfäglich mit bcr (>crrfct>cnben Meinung bot>on aud, baß ein 
Sludglcichdocrhältnid unter ben ©runbgücfdcigcntümerit nicht «((ein bas 
burcf) gegeben fei, bajj jeber biefcr ©runbgiicfdeigentümcr für biefelbc 
ibnt frentbe Schutb auf feinem ©runbgücf eine JpppothcF bcgelle. Strohal 
betont bann weiter, ba|1 ein Srfafsanfprud) audgcfchloffen fei, wenn ed an 
einer entfpredjcnben Vereinbarung unter ben ©runbgücfdcigentümern 
fehle, unb baß allgemeine 23illigFeitderwägungcn bagegen nicht burd)s 
bringen Fönnten. Strohal wiberfpricht fiel) aber felbfi, tnbem er cd in 
bein oon tf>m gebilbeten Üluönabmefall lebten Snbcd hoch wteberum auf 
23itligEeitdcrwägungcn abgellt. Sr bemerFt, baß man eine 2ludnahme Pon 
bettt ©runbfafc bed § 1173 23©23. bann anerFennen muffe, wenn ber 
©runbgücfdeigcntünter, bcr burd) bie oollgänbige 23efricbigung bed ©laus 
bigerd bie Durchführung ber ^mangdcolIftrecFung in fein ©runbflücf ab= 
gemenbet habe, einen betrag geleigct habe, ber ben SBcrt fet'ned ©tunb# 
gücfd übergeige. Soweit bied ber gall fei, erwerbe ber jahlenbe Sigen= 
tümer auch bie .ftppothef an ben ©runbgücFcn bcr anberen Sigentümer. 
Strohal geht babei oon ber Slnnahme aud, baß ber Siegelung bed § 1173 
23023. bie Voraudfcfcung jugrunbe liege, baß ber 23ctrag ber gorberung 
biircf) ben 2Bert bed ©runbgücEd bed jahlcnben Sigentümerd gebecFt fei. 
Soweit bied nicht jutreffe, flehe biefer Sigentümer bejügtich bed Sintrittd 
in alle Siechte bed befriedigten ©läubigerd jebem anberen Srntereffcnten 
gleich, ber ju einer Sinlöfungdjahlung berufen fei. Diefe ©ebanEengänge 
finben im ©efef} ebenfowenig einen 2lnf>alt, wie bie Sluffaffung oon 
Schulj. Offenbar befürchtet Strohal, baß bie oon ihm gebilligte herr* 
fchenbe 2ludlegung bed § 1173 23©23. ju befonberen UnbilligFeiten führen 
Fann, bie er burch feine Sonberlöfung oermeiben will. 

2Benn man fich überhaupt oon 23ilfigFcitderwägungen leiten läßt, 
bann muß man oor allem untcrfuchen, ob unb inwieweit VilligFettdgrünbe 
bie Sinnahme eined 2ludgleichdanfprucf)d forbern. Der SDleimmg, baß in 
ber fPrajid Faum ein gall oorFommen werbe, in bem nicht unter ben 
Sigentümern ober gegenüber bem Slcchtdoorgängcr bad 2ludgleid)dpers 
haltnid fchu{bred)tlich geregelt wäre, tritt Strohal 38 ) mit Siecht entgegen. 
Sr hält cd gerabeju für bie Siegel, baß auf einen 2ludgleid) gerichtete 
fchulbrechtliche Vereinbarungen nicht getroffen werben, ©eben wir oon 
bent gall aud, baß mehrere ©runbgücfdeigentümcr ihre ©runbflücfe ald 
Sicherheit für eine gorberung jur 2Serfügung flellen. Jpier muß jeber oon 
ihnen oon Slnfang an barnit rechnen, baß ber ©läubiger fich gerabe an 
fein ©runbflücf hält. 2Benn er fein ©runbflücF ald Sicherung hergibt, 
bann tut er cd in erfler Sintc aud feinem Vertrauen auf bie itohlungd* 
fahtgFeit bed Schulbnerd, inbem er annimmt, baß eine Snanfprucfmahme 
ber oon ihm gewährten Sicherung nicht erfolgen werbe. STJit ber 23e* 
Peilung ber ^»ppotheF an feinem ©runbflücF lwt ber betreffenbe Stgen* 
tümer bereite über badfelbc oerfügt unb muß baber eine Snanfpruchna'hme 
femed ©runbftücFd in Slauf nehmen. Sei mehreren ©efamtfchulbnern 


”) Thetinq 3. 61 ©. 91. 
**) ©. 92 . 
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ober üDlitbürgen ifl eine Mudgleichung umfomehr berechtigt, aldJ>iefe mit 
ihrem gefamten Vermögen für bie gegen fie gerichtete perfonltchc Sorte 
runa haften, währenb bei mehreren Smmobiliarpfanbeigentumern bad 
SlifiFo auf bie einzelnen ©runbflücfe befchränFt ifl. 23 illigfeitdermagungen 
Fönnen fomit für biefen galt einen 2ludgteicf)danfprucb nicht re^tfertigen. 
Oie ©runbflücfdeigcntümer finb auch nicht gehalten, ben ©laubiger m 
ooller J&öbe feiner gorberung ju befriebigen unb barnit mogltchermetfe 
eine Zahlung ju leigen, bie über ben 2Bert ihrer ©runbgücfe hmaudgeht, 
ba ein fchuibrcchtlicher 2lnfprud) gegen fie nicht begeht. 2lnberd ig bie 
Sachlage in bem gall, oon bem wir audgegangen finb. £ter haben all« 
9)ar«llenFäufer lagenfrei fämtlicfK gellen bed ©runbgücf 0 bed Ser* 
Fäufcrd erworben. Oie Käufer haben gleichseitig mit Vornahme ber Aauf= 
gefchaftc bjm. ber Sluftaffungen ben Äaufpreid gejafylt, oor Stellung bed 
Slntraged auf Sintragung bcr Srwetber ift jeboch bad ©runbguef mit 
einer Sicherungdhppothef bclaget worben. Oiefer gall untcrfcheibet fid) 
oon bem oorherigen Satbeganb baburch, baß bie ©runbgücfdetgentumer 
gegen ihren SBillcn bie ^arjelte mit ber Sicberungdhhpothef belaget er¬ 
worben haben. Sd Fann bemgegenüber nicht eingewenbet werben,_ baß ber 
Srwerb ber ^arjellen auch hier auf bem freien SBilten ber Käufer bes 
ruht, ba ed oon ihnen abhängt, ob fie fich ald Sigentümer ber ^arjellen 
eintragen laffen wollen ober nicht, Die Srwerber, bie ben ßaufpreid be= 
rcitd bejaht haben, müffen notgebrungen, loenn fie überhaupt noch etwad 
retten wollen, bad nehmen, toad noch ba ifl. Unb bad ifl eben bad mit 
bee SicherungdbhPotbcE belaflete ©runbflücf. Seber ber Srwerber Fann 
barnit rechnen, baß ed unter ihnen s« einer Sludgleichdregelung hinfichtlid) 
ber Sefriebtgung bed ©läubtgerd Fotnmt, sumal in foj^en gällen ansiu 
nehmen ig, baß bei bem SerFäufer nid>td s u holen ig. Äotntnt ed aber 
basu, baß jeber Sigentümer berartige Vereinbarungen ablehnt, in ber 
Hoffnung, ber anberc Sigentümer werbe oon bem ©läubiger in Slnfpruch 
genommen, fo liegt in ber Xat ein galt oor, bei bem bie Verneinung einer 
SludgleichungdmöglichFeit unbillig fein würbe. 

Stymmausgörger 39 ) geht baoon aud, baß gemäß § 1173 2lbf. 2 
23©23. ber Sigentümer, ben ben ©läubiger befriebigt, auch bann bie #ppos 
theF an bem ©runbgücf bed anberen Sigentümerd erwirbt, wenn er 
einen Srfaganfprud) gegen ben Stccfitdoorgänger bed anberen Sigentümerd 
hat. $£urnau*görger legt ben gall sosenahf/ baß ber Veräußerer 21 
bad ©runbgücf Sir. 3 an 23, Sir. 10 an S unb Sir. 20 an O oerEauft, 
ohne mit einem ber Käufer eine Vereinbarung über bie JpppotheF su 
treffen. 2Ber oon ben brei Käufern ben ©läubiger 3E befriebigt, erwirbt 
nach feiner Vleinung bie JfjppotheE an allen brei ©runbgücfen, unb stoar 
an ben ©runbgücfen ber anberen Sigentümer bedhalb, weil ihm ein Sr= 
fahanfprud) gegen beren Slechtdoorgänger 21 sagoht- biefem gall h«t 
ber 23crfäufer bie ^»ppotbef an bem ©runbgücf bed Stäuferd gemäß 
§ 439 V©23. s« befeitigen. 3eber ber Käufer hat baher gegen ben Vers 
fäufer einen 2lnfpru^ auf 2lblöfung ber J^»ppothef unb barnit für ben 

galt, baß er bie ^roingdoollgrecfung j c ( ncö @ run opücfö burdh 23efriebis 

gung bed ©läubigerd abgeioenbet hat, auch oinen Srfaganfpruch im Sinne 

’») § 1173 Sinn», ioük.11, 2. 
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bes § 1173 936125. darauf baut £urnau«görftcr feine «Kuffaffung auf 
baß berjcnige, bcr beit ©läubigcr bcfricbigt, bte J&tjpotfal an bcn ©runb# 
jtücfeit bcr anberen Eigentümer erwerbe. Sicfe Stnficfjt führt jebocf) m 
bcm Ergebnis, bafj bcr juerft 3aljlenbc bte ^tjpot^cP an fämtliAen 
©runbftücPen erwirbt imb fiel» in Poller $öbc bcr oon ihm erfolgten 
Gablung an bent ©runbftücf eines ber anberen Eigentümer fefntbloS polten 
Fann. Ser oott ihm in 2lttfpruch genommene Eigentümer Fönnte fief) bann 
wieberum, ba ja auef) für ihn ber 93eräußercr SicchtSoorgänger ber 
toeitcren oorhonbcncit Eigentümer ift, an biefc galten, fobaß ber legte 
auf bem Schaben figen bliebe. Damit mürbe man ju einem Ergebnis 
gelangen, bafj ber ©efeggeber gcrabc ocrhtnbern wollte, baß nämlich 
jeber bcr Eigentümer in ber Sage ift, ben Schaben auf ben anberen 
abjuwäljen 40 ). 

Ein Erfaganfpruch märe nur bann jujulaffen, wenn ber anbere 
Eigentümer fpäter als ber befriebigenbe Eigentümer fein mit ber ©efamt« 
bnpotficf bclafletcs ©runbftücf oon bem gemeinfamen 93eräußerer er« 
worben hat. Diefer gall mürbe bann oorliegen, menn ber 23eräußerer, ber 
gleichjeitig perfönlidjer Schulbncr jmeier mit einer ©efamthppotheF be« 
lafleten ©runbftücfe ift, junächfl bas ©runbftücf Sir. 1 an ben 21 unb 
baraufhin baS ©runbftücf Sir. 2 an 93 Peräußert, ohne baß er mit ben 
Käufern eine 23ercinbarung über bic JpppotbeF getroffen hat. 2Benn ber 
©laubiger oon bem Eigentümer 21 befriebigt wirb, fo nimmt Strohal“) 
mit Siecht an, bafj ber Übergang ber JpppotfteP aud) an bem ©runb« 
ü ucf bes 23 barauf beruht, baß 21 bem SScrFäufer als bcm 
SiecbtSoorgänger bes 93 bereits j. 3t. ber Söeräufjcritng bcS ©runbflücfs 
an 23 auSglcichSberechtigt mar. 3rn unferem galt fönnen btefe ©runbfäge 
jeboef) Feine Slnmenbun^ ftnben, ba bte 9)at*$ettencwer6er im Slafjmen 
einer einheitlich burcggefiibrten ^arjeltimmg bie geFauften ^arjellen er* 
worben haben. 2Ran Fann es babei nieftt barauf' abftellen, ob bie Ein« 
tragung ber Erwerber in ein unb bemfel&en ^citpunFt erfolgt ift. 3m 
©egentetl wirb es in ber gratis meift fo fein, bafj bte Erwerber unab« 
hangtg oonemanber ju oerfchtebenen 3eitpunFten als Eigentümer etnge« 
ragen werben. Ent|chcibenb Fann nur fein, ob bte 2Jeräußerungen tm 
Jtabmen eines einheitlichen ^arjellierungsoorganges erfolgt finb, was 
nur unter SBürbigung ber gefamten Umftänbe feftgeftellt werben Fann. 
Le rommt auch nicht barauf an, ob bte einzelnen .Käufer in Kenntnis 
oonetnanber aufgetreten finb. 

5. Sie Stechtfertigung eines 2luSgleid)SanfpruchS aud 
bem ©efichtSpunft ber $ a f t tt n g S g e me i n f cf>af t. 

^ 1,n t c rcn galt wirb fomit eine befriebigenbe Söfung in ber Stteratur 

fSr,fhm!? C s' Cn ' 7^ Oon 2mtnau#görfler, baS jur enbgülttgen 

bc f 3 ll( fgt jahlenben Eigentümers führt, ift ebenfo unerträglich 
wie bte entg egengefegte Annahme, bafj ber 3 uerfl Bahtenbe auf bem 


“) »gl- 2>tot. a.a.D. 
“) ©. 89 . 


©chaben ftgenbletbcn ober gar enbgülttg bie ^ppotheF an ben ©runb# 
jtiirfcn ber anberen Eigentümer erwerben foll. 

Entgegen ber h«rfd>enben Sehre foll bcr SBetfud) gemacht werben, 
einen 2liisgteichSanfpruch unter bcn oerfchiebenen Eigentümern für unferen 
5 a ll JU rechtfertigen. SDiit £uinau#görfter wirb baoon ausgegangen, 
baß ber 23cräußerer 3ied)tsoorgängcr eines feben ber ©runbftücfSerwerber 
ijt fobaß btefe oon bem 23cräußerer ocrlangen Fönnen, baß er fie oon 
ber ©efamthgpothcF befreit. Sie Jionfurrenj ber ben einjelncn Eigen# 
tüntern jujtehenbcn 2lnfprüche muß baju führen, fie in ein Siechtdoer# 
hältnis miteinanber ju bringen unb fomit ju einer 2luSgletd>ung unter 
ihnen ju fotnmen. 3u einer Söfung btefer ©chwierigfeiten wirb man aller# 
bingS mit ben bisherigen 2luslcgungSmethoben nur fcfnoerltch gelangen 
fönnen. Sa6 Problem foll baher oon einer anberen (Seite auS gelöft 
werben, inbem oon ber ©runblage beö gefamten fRechtofpfjemS im na# 
tionalfojialifltfchen Staat, nämlich oon feinen gemeinfehaftömäßigen 93in# 
bungett ausgegangen wirb. 

ES Fann nicht befiritten werben, baß bie 2luffaffung, bie einen 
Erfaganfprucl) in unferem galle ablehnt, auf einer tnbioibualiflifchen 
Senfweife beruht, bte bem ©emeinfehaftsgebanfen wiberftrebt, ba jeber 
ber Eigentümer ben ©laubiger auf bcn anberen oerwetfen Fönnte, in ber 
füllen Jpoffnung, fein eigenes ©runbftücf werbe nicht in 2lnfpruch ge# 
nommen. Es muß fich baher fragen, ob nicht bie neue Erfenntnis, bte 
bas 3tecl>t nicht in erfter Stnte als Siegelung ber 93ejiehungcn felbftänbig 
nebeneinanber ftehenber Einjelpcrfönlichfeiten fonbern als eine Erfchei# 
nuttgsform beS ©emeinfchaftSlebenS anfieht, ein anbereS Ergebnis recht# 
fertigt. 

2llS ©egenpol 3 u ber ©efelltdfvaft ift bie ©emeinfehaft nidf>t ein 
bloßes Siebeneinanbet ooncittanber unabhängiger Einjeltnbioibucn, fon# 
bem eine in innerer 93crbunbenheit bcftchcnbe 3 u fantinenfaffung oon 
SDJenfchen berart, baß auch bte Jpanblungen bes etnjelnen oon bem ©e# 
nteinfehaftsgeift getragen ftnb 4ä ). Ser SiberaliSmuö fwt m >* feiner 2ln# 
fchauungSweife ju einer oölltgen 93inbungSlofigFcit beS etnjelnen, bie 
nicht nur ein Slebenctnanber, fonbern regelmäßig fogar ein ©egenein# 
anber jur golge hatte, unb barnit ju einer ©egenfäglichFcit ber 93orftel# 
lungsweit überhaupt geführt. 

SDiit bem Stege ber nationalfojialifttfchcn Sieoolution war es unauS# 
bletblich, baß fich bie gemeinfchaftSmäßigen 93orftellungen auch auf bem 
©ebiete bes SftectjtS burchfegten. ^unächft würbe bcr ©emeinfchaftSge# 
banfe oor allem für bas öffentliche Siecht beftimmenb, inbem allein aud 
ihm heraus eine Erflärung bcr neuen 23egriffe gührer, ©efolgfchaft unb 
SBolfSgemcinfchaft möglich toar. Überjeugenb ift inSbefonbere oon ^ögn 
bie 93ebeutuna ber ©emeinfehaft für baS Siecht als StcchtSbegriff nach« 
getoiefen worben 13 ). 

42 ) ^>öbn 58om SEBcfen bet ©emeinfehaft 9. 

13 ) 93gt. .gc!)n, X)cv inbi»ibuatifHf<he ©taatsbegtiff u. bie jutiflifthe Staats« 
Petfon 0. 227, betf., Die 2Banbhing im llaatSreditlidicn Denten, betf., 
©taat als Oted^tShegtiff in D91. 1934 ©. 323, 324, betf., ©cmeinfdjaft als 
Olethtsptinjip in D.Ol. 34 ©. 30t, aud> 2Bitti<b, föolt als Dted>ts6egtiff 
t. D.3i. 34 325. 
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Eö fann nicf>t jmcifclfxift fein, baff cbcnfo wie auf bctn ©cbiete bcö 
öffentlichen Blecljtö fo auch auf bem b {ö 9>rt»atrechtö ber ©cmeinßhaftö« 
gebanfe beherrßhenb fein muff, ba baö sprioatrccht Fein fclbßänbigeö »on 
anberen Btechtögebictcn abgefchloffencö 9iccl>tögebiet, fonbern nur ein 
JCeil ber ©cfamtrcchtöorbnung iß. Sie golge biefer Sluffaffung iß, baß 
bie Btcchtößcllung bcö einjclnen allein t>on ber ©emeinßhaft auö ju 
betrachten iß, fobaß nicht mehr bie Sntcrcffcnlage beö etnjelren, fonbern 
baö Vcbürfniö ber ©emeinßhaft entfdwibcnb iß. Sie Einjclperfonen flehen 
fomit auch auf bem ©ebiete beö ^rioatrechtö nicht mehr loögetöß neben« 
einanber, fonbern finb auf ber ©runblage ber ©enteinfehaft miteinanber 
»erbunben. 

Ser Umfehmung im SenFcn, bie Überminbung beö Slorinatioiömuö 
burch baö SenFcn in FonFreten ©emeinfehaften unb £>rbmmgcn 13a ), hat 3» 
einer Aufgabe althergebrachter Sluölegungömethobcn unb bamit ju einer 
Söfung »on ftarrer ©efegeötreue geführt. Sin (Stelle ber liberalen Sin? 
ßhauungömelt iß ein neueö Blcchtöempfinben getreten, baö bie überfein« 
menen Slormen burchbrungen unb ihnen einen neuen ©ehalt gegeben bat. 
Sieö hat jur golge, baß in allen gällen, in benen Sluölegungößhwierig« 
Feiten befleißen, biefe nicht »on inbioibualißißhen ©runbfägcn auö ent« 
fchieben werben Fönncn, fonbern »on bem baö geiamte Blecht burchbrin« 
genben ©emeinfchaftögebanFen auö 11 )* 

2Bcnn mit baher »on unferem gall auögehen, fo fragt eö ficb, ob 
fich eine 2luöglctrf)ung unter ben Eigentümern burcl) Slnnabme einer unter 
ihnen beftehenbe Jpaftungögemcinßhaft annehmen läßt. Sabci ift junächß 
ju prüfen, ob eine berartige Sinnahme gegen ben ©runbgebanEen unb ben 
^mecF ber Veßimmung beö § 1173 Slbf. 2 23©$8. »erfloßen mürbe. § 1173 
Slbf. 2 fagt ganj allgemein, baß bie jjjppothef an ben ©runbftücFen ber 
anberen Eigentümer nur bann auf ben jaf>lenben Eigentümer übergeht, 
menn biefem ein Erfaganfpruch jußeht. 2Ste bereitö oben auögeführt, ging 
bie jmeitc ^ommiffion baoon auö, baß eö billiger fei, baß ber Eigentümer, 
ber juerft ben ©laubiger beftiebige, ben Schaben trage, alö bau ber 
Schaben auf ben julegt belangten Eigentümer figen bleibe. Sicfe SSegrün« 
bung trifft für einen großen £cil ber gälte in ^er Xat auch 3«- 2B«J» 
mehrere Eigentümer nebeiteinanber auö freien StücFen ihre ©runbßücfe 
mit einer ©efamthppotheF belaftcn, fo tun fie eö auf ber ©runblage ber 
jroifchen ihnen unb bem perfönltcbcn Schulbner bcftchcnbcn Blechtöbe« 
jiehitngen. Söenn einer ber Eigentümer jahlt, meil bie ^nanfprucbnal'ine 
feineö ©runbftücfö broht, bann mag er fich «*«gen etmaiger Erfagforbc« 
rungen an ben Schulbner f>attcn. Siefeö Veifpiel jeigt, baß nicht in allen 
gälten, in benen mehrere ©runbßücföcigentümcr nebeneinanber mit ihren 
©runbßücfcn haften, baö Vorliegen eineö 2luögleict>öanfpruchö unter 
ihnen ju rechtfertigen ift. Saß aber auch für befonberö gelagerte gälte, 
mie bem unfrigen, bie Slnnabme eineö Erfatjanfpruchö unb bamit ber 
Übergang ber JrjppobeF an ben ©runbftücFen ber anberen Eigentümer auö« 
gefdjloffen werben follte, ergeben meber ber SBortlaut noch bie Sllaterialien 


4SÄ ) (Satl 0. 17 ff. 

u ) 2ani*t, ©. 40/41. 
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bcö ©efefteö. Eö fleht Feineömegö fefl, baß man bei Schaffung beö ©e« 
fefteö überhaupt an berartig gelagerte gälte gebacht hat. Sie jmeite Äom« 
imffion hat allerbingö bewußt »on einer gefegltdjen Sluögleichung ähnlich 
ro {e bei ben Viitbürgen Slbßanb genommen. Siefeö muß bei einer nor« 
niatioen Sluölegungömethobe, bie alte nur benFbaren gälte unter bie 
Storni unterjuorbnen beßrebt ift, ju einer Ablehnung ber Sluögleichung 
auch in unferem gall führen, ©eh* man aber baoon auö, baß baö ©efeg 
Feine lücFenlofe «Regelung für alle nur benFbaren gälte enthält, bann 
Fann fich für befonberö gelagerte fcatbcflänbe, bie nicht in ben allgemeinen 
«Rahmen hineinpaffen, eine Sonberregelung rechtfertigen, bie allerbingö 
bem ©runbgebanFcn unb bem SBcfen ber ©efamthppotheF nicht jumiber« 
laufen barf. 

gür bie Sinnahme beö Veßehenö »on Sluögleichungöanfprüchen unter 
ben »erfchiebencn Eigentümern fprechen »ot allem folgcitbe ©efichtöpunFte: 
Sie Haftung ift bei fämtlichen Eigentümern bie gleiche. Saö ©runb« 
ftücF eineö jeben Eigentümer Fann biö junt »ollen betrage ber gorbe« 
rung beö ©täubigerö in Slnfpruch genommen i»erben. Seögleichen ift auch 
ber Entßefmngögrunb ber Haftung bc < allen Eigentümern ibentifch, ba fie 
[amtlich laßenfrei ihre ^arjetlen geFauft haben unb burch Eintragung ber 
^roangöhbPotheF, bie bei Slbßhluß ber Äaufoerträge nicht »orauöfehbar 
mar, bie ^arjellen nur belaflet mit ber JpppotfieF übernehmen Fonnten. 
Samit iß auch bie ©teichbeit ber mirtßhaftlichen ^toangölage bei allen 
Eigentümern gegeben, burch bie bie Eigentümer ju einer SchicFfalöge* 
meinfehaft »erbunben finb. Schließlich beßehen unter ben »erßhiebenen 
Eigentümern infofern Btechtöbejiehungen, alö ber Veräußerer ber 9lecf>tö« 
»orgänger eineö jeben ber anbeten Eigentümer iß unb baher ein jeber 
ber Eigentümer einen Etfaganfpruch in »oller Jpöfie gegen bie anberen 
Eigentümer hat. Sa baö ©efeg für biefen gall befonbere Sluögleichöbe« 
ßünmungen nicht getroffen hat/ fo fann bieö nicht jur gotge haben, baß 
eö bei ber Storni beö § 1173 Slbf. 2 »erblciben muß, wonach ber juetß 
Jahleubc ben Schaben enbgültig ju tragen hat. Sie Xatfadje, baß ber 
Veräußerer Btechtöoorgänger eineö jeben ber »erßhiebenen Eigentümer 
iß unb jeber ber Eigentümer einen Erfaganfprudj in »oller Jpöhe gegen 
bie anberen Eigentümer hat, macht, fallö ein Eigentümer Zahlung leißet, 
eine Sluöglcichung unter fämtlichen Eigentümern notwenbig, inbem bie 
»crfchiebenett Slnfprüche in ein reclßlicheö 33erbältniö jueinanber gebracht 
werben niüffen. Sieö führt ju einer 3 u fammenfaffung ber Eigentümer 
ju einer Jjaftungögcmetnfchaft, bie im 3fnnen»erhältniö ber Eigentümer 
untcrcinanber bie Verteilung ber Haftung rechtfertigt. Ser Slnnahme 
eineö ©emcinfchaftöocrhältniffeö befonberer Slrt unter ben Eigentümern 
ßeht nicht entgegen, baß biefe einem Sluöglcid) abgeneigt finb. Saö Vor« 
liegen einer ©emeinßhaft fegt Feineömegö »orauö, baß jeber Slngchörige 
ber ©emeinßhaft bereit iß, im Sinne beö ©emeinfchaftögcbanFenö ju 
hanbcln. Entßheibenb iß lebiglich, baß bie eine ©emeinfehaft begrünbenben 
Vorauöfegungen »orliegen. ©eben wir jum Veifpict »on ber Vetriebö« 
gemeinfehaft auö, bann iß bie Xatfache beö Vorhanbenfcinö bet ©einem« 
fcl>aft bebingt burcl> bie ^ugehörigfeit »on Slrbeitnchniern ju einem Vctrieb. 
3Iucl> bie Erbengcmeinf^aft iß (alö ©efamthanbögemeinfehaft) eine ©e« 
meinfehaft auch bann, wenn ihre Sftitglieber mibet ihren 2Btllen Erben unb 
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bannt 2lttgebörige bcv ©emeinfehaft geworben finb. tüte unter beit ©runb; 
ftücföeigentümcrn bcftebcnbe Jpaftungögcmcinfchaft bat foniit für ben 
galt, baf; einer bcr Eigentümer ben ©laubiger befriebigt, eine 2luögtei; 
cßung unter ben Eigentümern jur golge. 


6 . Die Durchführung ber 2 luögleicßung. 

Vachbcm wir bie grage, ob ein 2 luöglcicß unter ben Eigentümern 
tu erfolgen bat, bejaht haben, foll aud> baju Stellung genommen werben, 
in welcher gorm ber 2 luöglcicß ftattjufinben hat. 3 rn ber Literatur werben 
oor allem gegen bie 2 fnnaßme einer Sluöglcichömöglicßfeit bie 23cbeitfeii 
erhoben, baf; ftcf> ein richtiger iSHaßftab für bie Verteilung ber ©efamt; 
hnpotbc? auf bie einzelnen ©runbfiücfe nicht finben taffe. Demgegen; 
über ift fcftuftellen, baß bie Vorauöfcßungen für einen gerechten Vet; 
teilungömaßjtab, ber auch ben 25ebürfniffen ber 9 >raris entfpricht, aus 
bem ©efeß felbjl ju entnehmen ftnb. ©etnäß § 1172 25@SS. ficht bie 
©cfamthnpotßcf in ben gällen bcö § 1163 ben Eigentümern ber 6 e; 
lafteten ©runbfiücfe gemeinfchaftlich ju. Vach 2lbfaß 2 biefer 23c|lim; 
mung fann, fofern nicht ein attbereö oereinbart worben ift, jeber Eigene 
tümer »erlangen, baß bie Jjjßpotßef an feinem ©runbftücf auf ben Teil; 
betrag, ber b'etn Verhältnis beö 2Berteö fcincö ©runbftücfö ju beut SfBert 
bcr fätntlichen ©runbfiücfe entfpricht, nach § 1132 2lbf. 2 befebränft 
wirb, wobei ber 3Bert unter 2 lbjug ber 25elaftungen berechnet wirb, bie 
ber ©efamthppothcf im 9tangc »orgehen. Es liegt ber ©ebanfe nah«, 
biefe 2 luögletcßöregelung auch für unferen galt '}>laß greifen ju laffen. 
Der galt beö § 1172 25023. unterfcheibet fich »on bem im § 1173 
2 lbf. 2 geregelten Tatbeftanb baburd), baß bort ben ©runbfh'tcföetgen; 
tümern bie ©efamtbßpothef gemeinfchaftlich jufteht, unter ihnen alfo 
eine ©emeinfehaft befteßt, bie »on »ornhercin nach 2 luöcinanberfeßung 
firebt, wäßrenb hier bie »erfchiebenen ©runbftücföcigentütner nicht ge; 
meinfchaftlich berechtigt ftnb, fonbetn gemeinfcßaftlid) mit ihrem ©runb; 
flücf haften. Das beiben gällen ©emeinfame ift aber baö Vorßanbcnfetn 
einer ©emeinfehaft, im gälte beö § 1172 einer 2lfti»genteinfchaft, in 
unferem gall bas 23ejtehen einer paffwen Jpaftungögemeinfcßaft. ©e; 
meinfchaftlich ift bei ben gälten ferner ber ©runbgebanfe ber Votwen; 
btgfett einer Ausgleichung unter ben »erfchiebenen ©runbftticföcigen; 
tümern. Dabei fann eö feinen Unterfchicb machen, ob bie Vorauöfeßungen 
für bie 2luöglctchungen burcß Zahlung aller Eigentümer (§ 1172) ober 
bureb Gablung «incö ober eines Xeilö fämtlicher Eigentümer gefcltaffen 
werben. 3n beiben gällen banbeit eö fich um bie Entfcbeibung ber grage, 
welch angetneffener Teilbetrag ber Jpppotßef auf jeben ber Eigentümer, 
fei es ju feinen ©unften ober ju feinen Saften ju entfallen hat. Daö 
Ergebnis wirb an folgenbem 23eifpiel beutlicß: 

Veßmen wir an, baß an ben ©runbftücfen 21, 23 unb E eine 
©cfatnthppothef »on 30.000,— 9tVl befteht. Die brei ©runbfiücfe 
folten unter 2lbjug ber »orhergehenben 23elaftungen folgenbe 2Berte haben: 
Daö ©runbftücf 21 10 . 000 ,— 915V, baS ©runbftücf 23 20 . 000 ,— 9t5W 
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unb baö ©runbftücf E 30.000,- 915V. Vach § H72 2 lbf. 2 entfällt auf 
icbeö ©runbftücf ber Teilbetrag ber £ppotßef, ber bem Verhältnis beö 
©erts biefcs ©runbjtücfö ju bem 2 öert ber fämtlicßcn ©runbftucfc ent; 
fpriebt. 23ei einer gemäß § 1172 2lbf. 2 V©V. flattfinbenben Vcr; 
teilung würben auf baö ©runbftücf 21 5.000,— 9159t, auf 23 10.000, 
VÜV unb auf baö ©runbftücf S 15.000, — 9t59t entfallen. 

Eine entfprechenbe 2 lnwcnbung biefer ©runbfäßc fann jcboch nicht 
baut führen, baß ber jaßtenbe Eigentümer in bem gall beö § 1173 23@23. 
acacn bie anberen Eigentümer einen 2lnfpruch barauf hat, baß bie @e; 
famtbnpothef an fätntlichen ©runbftücfen in einem entfpreeßenben Ver; 
hältniö »erteilt wirb ober baß barüber hinaus ber jahlenbe Eigentümer 
bcö ©runbftücfö 21 eine Jpppotßef »on 10 . 000 ,— 9t59t an bem ©runb; 
gücf beö 23 unb eine »on 15.000,— 9t59t an bem bcö E erwirbt. Die 
gemäß § 1172 2lbf. 2 entfprecbenb »orjunehmenbe Verteilung bebeutet 
»ictmehr, baß ber Eigentümer bcö ©runbftücfs 21, ber ben ©läubiger 
befriebigt hat, in Jpöfje »on 5.000,— 9159?, t»elchcr Vctrag bem auf fein 
©runbftücf entfallenben 2 lnteile ber ©efamthppothcf entfpricht, feinen 
Erfaßattfprucß gegen bie Eigentümer ber anberen ©runbfiücfe hat. Der 
Eigentümer bcö' ©runbftücfö 21 fann baher nur in Jpöhe »on 25.000,— 
StM »ott ben anberen ©runbftücföeigentümem Erfaß »erlangen, fobaß 
er auch in biefer #öße eine ©efatnthppotbef an ben ©runbftücfen V unb 
E erwirbt. Die 2 lnnabme »on Einjethhpotbcfcn an ben Qlrunbjtücfen 
V unb E würbe auch ber 23cftimmung beö § 1173 2lbf. 2 230V. wiber; 
fprechen, wonach bei 23efteßen eines Erfaßanfprud>ö in jebem gall eine 
©cfamthppothef jur Entftehung gelangt. Vcfriebigt nun ber Eigentümer 
beö ©runbftücfö 23 ben bcö ©runbftücfö 21, fo hat er gegen ben Eigen; 
tümer beö ©runbftücfö E einen Erfaßanfprucb »on 15.000,— 91502, ba 
biefer 23etrag wertmäßig auf baö ©runbftücf E entfällt. 

Diefcö Ergebnis führt auch in ber gratis ju feinen befonberen 
Scßwierigfeiten', ba § 1173 2lbf. 2 jletö erforbert, baß bem ©runb; 
buebrießter baö 23efiehen beö Erfaßanfprucßö in einer für ben ©runbbuch; 
»erfaßt geeigneten gorm nadtgewiefen wirb. Dabei i]t »or allem bcr 
Vacßwciö notwenbig, baß bie Eigentümer ber anberen ©runbftücfe ben 
Erfaßattfprucß beö Eigentümers, ber ben ©läubiger befriebigt ßat, an; 
erfennen. gallö bie erfaßpflicßtigen Eigentümer bie 2lbgabc einer bcr; 
artigen 2lnerfcnntniöcrflärung ableßnen, bleibt nur bie 59?öglichfcit, 
Älagc auf 2lbgabe einer ^uftimmungöerflärung 31 t ber erforberlichen_23c; 
rießtigung beö ©runbbucßö ju erheben 45 ). Eö ift allerbingö richtig, baß bie 
Errechnung beö SBertanteilö größere Schtoicrigfciten »erurfaeßt, alö bie 
23cjtinunung bcö Erfaßanfprud>ö, bie auf ©runb einer befonberen ge; 
fcßlicben Vorfcßrift ober einer entfpred^enben »erträglichen Vereinbarung 
erfolgt. 2lber bie Schwierigfeiten ftnb nidjt größer alö im gälte beö § 1172 
2 lbf. 2 23023. graglicß fann eö nur fein, welcher -Jeitpunft bcr 2 Bert; 
bcrecßtuing 3 ugrunbe ju legen ift. 23ei § 1172 V@V. ift_ bic grage »on 
ber ßerrfeßenben SVeinung baßin entfehieben worben, baß für bic gcfl; 
ftcltung beö SBertö beö ©runbftücfö unb beö Utnfangö ber ab 3 U 3 tehenben 

45 ) Sßgl. @ütbe;Tti«bel < 3 . 608, 02®. 12, 6. 259; 9 ©. 317, 23at>r. 02®. in 
©euff ©l. 10 © .325. 
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23claftungen bie $eit bcr Entftchung bcr ©cfaintgrutibfcfmlb ntaßqe 6 cnb 
ijl 46 )* 

T) aö gleiche muß auch Wer gelten. Sö Fommt für bie Sertberechnung 
fotrtit barauf an, ju meinem 3 ritpunFt ber Eigentümer eines ber mit ber 
(Uefamt^npotbeF bctafictcn ©runbpcfe ben ©laubiger befriebigt bat, ba 
mit bicfent 2 lugcnblicf ber Erfaßanfpruch unb mit ihm bte ©efamthhpotbef 
jur Entfiehung gelangt. 

7 . Die Otatur beS SRechtöverhältniffeö, baö entftanben 
ift, wenn ein je Ine, aber nicht alle ber »o ne inan ber 
verfchiebenen Eigentümer gemcinfchafttid) ben 4jppo* * § 
tbefengläubiger befttebigen. 


jg>icr wirb bavott auögcgangcn, baß nicht jeber etnjclnc ber jahlenbcn 
Eigentümer einen untcrfchcibbarcn Teilbetrag jafjlt, fonbern baß fie in 
ber ©efamtbeit gegenüber bent ©laubiger auftreten, ohne baß unterfchieben 
werben Eann, wer biefen ober jenen Teilbetrag gejablt bat. Diefcr gall 
wirb weber im § 1173 noch int § U72 auöbrücfltch geregelt. Sic wir 
oben gefeben haben, ift hinfichtlich ber «Rechtsfolgen, bie bureb bie Zahlung 
eintreten, § 7173 58058. anwenbbar, ba biefe 25epitntung gerabe bie 
grage regeln will, welches ©cbicffal bie .ppothef an ben ©runbpefen 
ber anberen Eigentümer nimmt. ES ift aber weiter ju unterfueben, in 
welchen fRcchtöbejicbungcn bie jablenben Eigentümer untereütanber flehen. 
Dies foll an folgenbcnt 58etfpicl beutlicb gemacht toerben. Die ©runbftücFc 
ber Eigentümer 21, 35, ß unb D finb mit einer ©efamthhpothcf bclaftet. 
21 unb 23 beliebigen ben Eigentümer. § 1173 58058. ift h**f nur infowett 
anwenbbar, als es ficb uni bie grage ber Stellung ber befriebigenben 
Eigentümer ju ben nichtjahlenbcn Eigentümern banbclt. § 1173 586)25. 
fagt jeboeb nichts barüber, welches ^Rechtsverhältnis unter ben gemcins 
fchaftlich jablenben Eigentümern begrünbet worben ift. ES fragt fiel), ob 
infoweit § 1172 unmittelbar ober entfprechenb angewenbet werben Fann. 

§ 1172 2lbf. 1 beftimntt, baß eine ©efamthppothcF in ben fallen beS 
§ 1163 ben Eigentümern bet belüfteten ©runbjtücfe gcmcinfchaftlich 3 m 
ficht. 2lbfafj 2 biefer 58cpnntung regelt bie 2luSgleicl>ung, auf bie wir 
bereits oben eingegangen finb. Jpüiftchtlich ber «Ratur beS fRechtöverhalh 
niffeS, in bem bte gemcinfchaftlich jablenben Eigentümer ftehen, werben 
3 Slnfichten vertreten, von betten jebc für ficb wicbcrum in ihren golgerum 
gen nicht einheitlich ift. Daburd) wirb eine 58erwirrung btneinqctrageti, 
bte ber Älätung bebarf. Das ©efeg felbfi fcf>weigt übet bte «Ratnr beS 
3techtSverhältniffeS, beSgleichen geben auch hie «protofolle Feine 2XuS? 
Fünft 17 ). 

Die erfle 2luffaffung fteht auf bem StanbpunFt, baß bte Eigentümer 
tn einer 25ruchteilSgetneinfchaft gemäß § 741 58058. ntttciitanber ftehen 18 )* 
Enbemantt geht von einer rein wörtlichen 2luSlegung auS, ittbent er fagt, 
baß bas 2öort „gcmeinfchaftlich" in ben §§ 1172, 1175 unb 741 auf bie 


16 > 58g(. 0K55SR& 4 ju § 1172, «planet 4 b »u § 1172. 

17 ) ( ?tot. SBanb 3, @. 628 u. 629. 

18 ) Snbemann, II, t § 124, 4a, ©. 818, § 1172, t, qkebati § 417, 
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©emeinfebaft na cf) 58ruchtetfen hinbeute, bagegen bte Sorte gemeinfehaft* 
liebes Vermögen, Eigentum ufw. auf baS 5Borhanbenfetn einer ©entern* 
febaft jur gefantten J^anb. Enbentann unb ber Kommentar ber JRetchö* 
gerichtsräte gehen von ber 25eflimmung beS § 741 25©23. aus, tnbent fie 
fagen, baß jebe ©emeinfebaft eine Teilgemeinfchaft fei, fofern ficb nicht 
auS bem ©efefj ein anbereS ergebe. 2luS 2lbf. 1 unb s iibf. 2 beö § 1172 
ergebe fiel) jeboeb ein anbereS nicht. Sie erFennen aber an, baß auS 
§ 1172 2 lbf. 2 ju entnehmen fei, baß für bie 2 lntei(e ber Teilhaber 
hier ein „anbereS" als ber § 741 für ben ^weifelsfall beftimme, ju 
gelten habe. Die 2 lnteile feien banad) nicht etnanber gleich, fonbern von 
vornherein gleich bent Teilbetrag bcr Jpppothef, bcr ficb auS bem 2Bert= 
Verhältnis beS § 1172 2lbf. 2 ergebe. 

Die jweite 2 lttffaffung hält bte nach § 1172 beftehenbe ©emeinfebaft 
für eine ©emeinfebaft jur gefantten Jpanb 19 ). 

Die britte 2 lnfid)t nimmt eine ©emeinfebaft sui generis an 50 ). 

Die Fonfequenten Vertreter biefer 3 2litfichten Fontmen ju folgenbem 
Ergebnis: Diejenigen, bte ein ©efamthanböverhältniö annehmen, gehen 
bavon aus, baß ber einzelne Eigentümer weber über feinen 2lnteil an bet 
©efamtbnpotbeF verfügen Fann, noch bie .ppothcF, foweit fie an feinem 
©runbftücf ruht, töfcf>cn laffen Fann. Die SSertrcter ber 2luffaffung, baß 
eine 58rucbtei(öqentcinfchaft vorlicgt, müffen folgerichtig annehmen, baß 
ber eütjelne Eigentümer über feine Quote an ber genteinfchaftlichen Jptjpo* 
theF verfügen Fann unb aud) bie Jppothef an feinem eigenen ©runbftücf 
löfeben laffen Fann. 

Diejenigen, bie eine ©emeinfebaft sui generis annehmen, gehen ba* 
von auS, baß ber einjelnc Eigentümer jwar über feinett 2Tnteil an ber 
©efamthvpothef verfügen fann, nicht aber bie JpnpotbeF, foweit fie an 
feinem ©runbftücf ruht, (öfchen laffen Fann. 

5Bon folgenben Schriftflellern werben jebod) bie aus ihren Theorien 
ju jiehenben golgmtngcn nicht vertreten. 

Der SleichSgerichtSräteFommentar führt auS, baß bte 23efiimmung 
beS § 747 23058., nach her jeber ©emeinfehafter über fein 2lntcit vet* 
fügen fönne, nicht anwenbbar fei, ba ohne vorherige 5ßerteifung ber 
JpnpotheF gemäß § 1172 2lbf. 2 bte 5ßerfügung über einen 2lntcil bcö* 
halb nid>t burdjführbar fei, weil er nicf>t fefifiehe. 2luch Fönne ber 
eütjelne Eigentümer bie JpppotheF nicht ohne pftimmung ber anberen auf 
feinem ©runbftücf löfchett laffen, ba hierin eine 5ßcrfügung über baö 
iRecht im gattjen enthalten fei. @üthe*Triebel, ber gleichfalls eine 23ruch= 
teilSgemeinfchaft annimmt, hält wohl eine 58erfügung über ben Anteil ber 
JpppotheF, nicht aber eine Söfcf>ung an bettt ©runbpcf eines Eigentümers 
ohne pftimniung ber anberen für möglich- 


©ütfjesTriebet § 22 9lnm. 14. 

19 ) @0 ©iettc II, § t67, V 7, ©taubinger § 1172, tb, SBiermann § 1172, 
1b, JÖotn ©. 179, 95e(t @. 85, 93tucf ©. 202 ff. 

50 ) ©0 <p(amf § 1172, 3b, SBtincf ©. 149, im StgcbniS au cf) Tutnau^Sörflet 

§ 1172 21um. 2. 
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SWO bet fiel) einbeutig feiner bet brei »uffaffungen angcßbloffcn 
bat, nimmt an, baf; bet einjelne eigentümer jwar fein »erfügungörccbt 
labe et aber bie .önpotbef an fernem eigenen ©runbßucf toteren taffen 
fönne Sang (egt habet jugrunbe, baß bet SCntctl beö Eigentümer« auö« 
fcblkßlich in bet auf feinem eigenen ©runbßucf (aflenben jweigbppotbef 
beßebe Sieb ergebe fitf> barauö, baß bei bet SKuöetnanbetfe^ung bet 
©emeinfeftaft bet State« eine« Eigentümer« fich ßctö auf bie ^bpotbef 
an feinem eigenen ©runbßücf beßbränfe unb niemals ein ©tücf bet auf 
ben anberen ©tunbßücfen rubenben J&9P0tb«f ergreifen fönne. 

£)ie reine SBortinterpretatkn Enbemannö, ber oon ber Vcbcutung bcö 
äßortcö gemeinfebaftiieb auögebt, fann ju feinem Ergebnis führen. Eö iß 
richtig, baf; grimbfätßicb nach § 741 VGV., fallö em Siecht mehreren 
gemeinfebaftiieb jußebt, eine ©emcinßbaft naeb Vrucbtcilen oorliegt, fo« 
fern ficb nicht auö bem ©cfc(3 ein anbereö ergibt. 2>aß btefe Slnfiebt baju 
führt, baf; jeber einjelne eigentümer über ben Slntcil an ber £ppotbef 
verfügen unb auch bie Jpppotbef an feinem ©runbßücf ohne weiteres 
(öfeben (affen fann, wirb lebiglich non ^vebari 5 -) pertreten. Die Meinung 
^rebariö, bie ©efamtbppotbcf fei in äöalnheit nichts anbereö a(ö bie 
(Summe ber bis jur rechnungsmäßigen geßßellung latenten Etnjeleigen« 
tümerbppotbefen, ßebt mit § 1172 in Sßiberfprucb, nach bem eine wirk 
«che ©efamtbppotbef ben eigentümern gemeinfebaftiieb juftebt unb gemäß 
2lbf. 2 jeber eigentümer lebiglich baö Siecht bat, Verteilung ju Perlangen. 
Durch nicht« begrünbet iß auch bie »uffaffung Pon Sang 53 ), baß ber 
Slnteil bcö einjelnen eigentümer« auöfcblicglicb in ber Bwcigbppotbef be« 
ßebt, bie auf feinem ©runbßücf (aßet. 2Benn man auö ber Annahme 
einer ©emcinßbaft nach Vrucbtcilen heraus eine Sößbung ber Jpt)potb_ef 
an bem ©runbftüef eines Eigentümer« ohne ^ußimmung ber anbcrcit für 
möglich hält, fo wirb überfein, bag, mie ber Kommentar ber Slcicböge« 
riebtöräte 51 ) mit Siecht auöfübrt, in ber Söfdjung eine Verfügung über baö 
Siecht im ganjen, nämlich binficbtlicb bcö ©cgenßanbcö ber Haftung, 
liegt. Snfonicit fönneit baber bie ©runbfäbc ber Vrucbtcilögemein|cbaft 
feine 2lnwcnbung finben. Desgleichen aber auch bann nicht, toenn bie 
Verfügung über ben 21 nie« an ber ©cfamtbppotbef bureb einen ber 
Eigentümer in 5rage ßebt. SBenit ber 31Ö31&. eine berarttge Verfügung 
ablebnt, fo fommt er ju bem Ergebnis, bag bie ©runbfäfje über bie 
VrucbteilSgemeinßbaft in ihren wefentlicben teilen nicht anwenbbar finb. 
§olgeric(>tiger iß baber bie 2lnnabme einer ©efamtbanbögemeinßbaft. Eö 
iß allerbingö richtig, bag allein bas Vorliegen einer ©cfamtbanbögcmcin« 
ßbaft noch nicht bie Entfcheibung barüber bebeutet, ob ber einjelne Eigen« 
tünier über feinen 2lnteil oerfügen fann ober nicht, ba bie brei ©efamt« 
banböPerbältniffe bcö bürgerlichen Slecbtö, bie ©cfcllßbaft, bie allgemeine 
©ütergemeinfebaft unb bie Erbengcmetnßbaft infotoeit unterßbieblicb ge« 
regelt finb. Gemäß § 2033 V@V. iß bem 3)üterbcn bie Verfügung 
über feinen Sinfceil geßattet, wäßrenb meber ber ©efellßbafter gemäß 


51 ) »gl. ärdipis'Ptar. 89 < 3 . 295 2tmn. tOO. 

52 ) a.a.D. 

53 ) a.a.D. 

M ) »gl. § U72, r. 
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S 719 23©V. noch ber Ehegatte ber ehelichen ©ütergemeinfebaft nach 
1 1442 V0V. über ihren 2tatcil am ©efellfcbaftöoermögen bjw. am ©c« 
famtgut perfügen fönnen. ©anj abgefeben baoon, bag man bie Siegelung 
U § 2033 als eine 2luönabme oon bem in ben Vcßimmungen beö 
©cfamtbanbßrccbtö jum Sluöbrucf gefoinmenen ©runbfab beö Verfügungß« 
oerbotö anfeben fann, ergibt fiel) ber 2luöfcbluß ber Verfügungömöglichfcit 
bcö einjelnen Eigentümer« Por Steilung ber Jphpotfief bereitö auö § 1172. 
Die Xatjache, baf; bem einjelnen Eigentümer gemäß 2lbf. 2 biefer Ve« 
ftimmung lebiglich ein 2lnfprurf) auf Vcßbränfung jußebt, jeigt, baß baö 
©efeb oor ber' 2luöeinanberfebung eine Xeilgemcinßbaft nach #ppotbefen« 
guoten nicht anerfennt 55 ). 

Diefe ©runbfäfce taffen fiel; jwangloö auch auf ben gall anmenben, 
bag mehrere, aber nicht alle Eigentümer ben Gläubiger gemeinfebaftiieb 
beliebigen, ^nfomeit mirb an ber Veßimmung beö § 1173, ber lebiglich 
bie grage regelt, unter welchen Vorauöfcfcungcn ber jablenbe Eigentümer 
bie J&ppotbef erwirbt, nichts geänbert, ba eö ficb bict nur barum banbeit, 
in welchen Slecbtöbejiebringen bie mehreren Eigentümer, bie bie ^ppotbef 
unter ben Vorauöfc£ungen bcö § 1173 erworben haben, untcrcinanber 
fteben. Die mehreren Eigentümer, bie Gablung geleißet haben, befinben 
fid) bamit in einer ©efamtbanbögemeinßbaft, in ber ber einjelne Eigen« 
tiinicr weber befugt iß, über feinen 2lnteil an ber ^ppothef oor ber 
Verteilung ju oerfügen, noch bie Jjjppotbcf, foweit fie auf feinem ©runb« 
ßücf (aßet, löfeben ju laffen. J^inficfitlicb ber Verteilung ber #t>potbcf, 
inöbefonbere beö 2lnfpruchö auf Veßbränfung iß § 1172 2lbf. 2 ent« 
fpredjenb anwenbbar. 

8. Die Slecbtönatur bet gemäß § 1173 2lbf. 2 V©V. 
entßanbenen ©efamtbt)potbef. 

3u ber grage ber rechtlichen Slatur ber .gn)pot(>ef, bie gemäß § 1173 
2lbf. 2 an beni eigenen ©runbßücf bcö jahlcnben Eigentünterö fowie 
ben ©runbßücfen ber anberen Eigentümer im gälte bcö Vcßcbcnö eineö 
Erfabanfpnnbö gegen biefe entßanben iß, beßebt eine umfangreiche Site« 
ratur. Gemäß § 1173 2lbf. 1 erwirbt ber jablenbe Eigentümer bie 
^»ppotbef an feinem ©runbßücf unb nach Slbfatj 2 btefer Veßimmung 
gebt in Jpöbe eineö ettoaigen Erfabanfprußiö bie ^npothef an ben ©runb« 
ßücfen ber erfabpflichtigen Eigentümer auf ihn über, bie mit ber .pppotbef 
an feinem eigenen ©runbßücf ©efamtbppotbcf iß. _2lugcrorbcntlicb be« 
ßritten iß bie grage, welcher 2lrt bie gorberung iß,^bic ber ©cfamt« 
bbpothef jugrunbe liegt unb ob überhaupt in jebem galt ber ©cfamt« 
bppotbef eine gorberung jugrunbe liegen muß. 

3wci ^auptanfiebten finb ju unterfebeiben. Der erße Äreiö ber 
Vleinungcn gebt Pon bem ©runbfah ber Einheit auö. Er befagt, baß ber 
^»ppotbef, bie atö ©efamtbppothef an bem ©runbßücf bcö etfahbcrecbrtg« 
ten unb beö erfabpfliclßigen Eigentümers beßebt, cntix>eber bie urfprüng« 
liebe gorberung ober bie Erfagforberung jugrunbe liegt ober bie ^ppotbef 


* 6 ) ®gl. baju '-8auf ©. 202 ff. 
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fcblicßlicb forbcrungölofe Eigentümergrunbfcbulb ifh Ser jweite Ätciö t>on 
SWcinungcn oertritt ben ©runbfafc ber Xwnnung. Sanad) Fann bie 
©efamtbhpotbeF j. X. Eigentümergrunbfcbulb j. X. grembbhPotbeF fein, 
J. X. Fann ihr bic urfprünglicbe gorberung j. X. bie Erfaßforberung ju« 
grunbe liegen. 

Sie SÖfeinungen, bie ben ©runbfafj ber Einheit oertreten, laffen fid) 
mteberunt in brei Unteranficf>ten fcf>eibcn, bie im folgenden mit 9ir. 1, 
9lr. 2 unb Str. 3 bejeiebttet werben follen. 

Sic 2lnfid>t Sh. 1 gebt baoon auö, baß in jebern gall ber gemäß 
§ 1173 2lbf. 2 entftanbenen ©efamtbhpotbeF bie Erfajjforberung ju 
©runbe liege, Eö ijl nach biefer 2luffaffung aud) gleichgültig, ob bet 
befrtebigenbe Eigentümer gleicbjeitig perfönlieber ©cibulbner ift ober 
nicht 56 ). 

Sie 2lnfid>t Sh. 2 febeibet, ob ber jablenbe Eigentümer gleichjeitig 
perfönlicber @d)ulbner ift ober nicht. 3ft er gleicbjeitig perfönlicber 
©dhulbner, fo erltfcbt nach ihr bic gorberung bureb SSefriebigung. Ser 
Eigentümer erwirbt an feinem eigenen ©runbfiücF eine Eigentümers 
bhpotbcF, bie Eigentümergrunbfcbulb ift. Sie JpnpotbcF an bem ©runb« 
ftücF bcö erfagpfliebtigen Eigentümerö würbe an unb für fid) grembs 
bypotbeF für bie Stegrcßforberung fein. Sa biefe beiben ^ppotbeFen aber 
ju einer ©efamtbhpotbeF gemäß § 1173 2lbf. 2 23©23. oerbunben feien, 
2 gorberungen ber ©efamtbhpotbeF nicht jugrunbe liegen Fönntcn, müffe 
bie Xatfacbe entfebeibenb fein, baß an bem ©runbftücf beö crfat}6erecbttg« 
ten Eigentümerö eine Eigentümergrunbfcbulb entftanben fei. 2luö bem 
©runbfag ber Einheit berauö Eönne baber auch ber StücfgrifföbhPotbeF 
Feine gorberung jugrunbe liegen, fobaß bie ©efamtbhpotbeF in SBirF« 
li^Feit ©efamtgrunbfcbulb fei. Sannt werbe ber Xatfacbe, baß an bem 
©tunbftücf beö jablenbcn Eigentümerö eine ©nmbfcbulb entftanben fei, 
gleicbjeitig aber auch bet EinbeitlicbFeit ber ©efamtbelaflung SRecbnung 
getragen. 

3jl ber jablenbe Eigentümer nicht ber perfönltcbe ©cbulbner, fo ers 
wirbt er nad> biefer Sluffaffung gemäß § 1143 bie JphpotbeF an feinem 
eigenen ©runbfiücF für bie urfprünglicbe gorberung, fobaß unter 33erücf= 
fiebtigung bcö ©runbfafjeö ber Einheit auch ber ©efamtbhpotbeF bie 
urfprünglicbe gorberung jugrunbe gelegt wirb 57 ). 

Sic 2lnfid)t Sh. 3 unterfebetbet gleid)fallö, ob ber jablenbe Eigens 
tümer perfönlicber ©cbulbner ift ober nicht. 3fi ber jablenbe Eigentümer 
perfönlicber @d)ulbner, fo wirb angenommen, baß bie ©efanttbbpotbeF für 
bie Erfabforberung haftet. Safür foll ber SBortlaut bcö § 1173 fpreeben. 
gür ben gall, baß ber jablenbe Eigentümer nicht perfönlicber ©cbulbner 
ift, geben aud) bie föertreter biefer Slnficbt baoon auö, baß bie $t)P 0 tbeF 
für bie urfprünglicbe gorberung haftet 58 ). 

Semgegenüber gebt ber 2. Äreiö ber SRcinungcn oon bem ©runbfob 
ber Trennung auö. Siefe 2Iuffaffung wirb mit 5tr. 4 bejeiebnet. 

6 «) ©o ÖtOOlÄ. § 1173, 7, «planet § 1173, 46 ß, Ot©?. 81, ©. 80—81. 

67) ©o Surnau«SiSrftct § 1173, II, 5, «Prcbati ©. 414—415, @üth««Xrtcbel 
§ 22 2lnm. 15, Jborn ©. 186 ff., ©rud ©. 210, 211, ©ccf ©. 93, ©tma 
©. 95. 

M ) ©o &rc|fchmat § 1173, 6. 
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9lacb ber 2lnfid)t Sh. 4 foll bie ©efamtbhpotbeF, foweit fie an bem 
©runbftücf beö erfaßpflicbtigen Eigentümerö ruht, ftetö für ben gegen 
hiefen beftebenben Srfa&anfprudj haften, ohne Stücfficbt barauf, ob ber 
tablenbe Eigentümer perfönlicber ©cbulbner ift ober nicht. 3m ©egenfafc 
ba,u foll bie JpbpotbcF an bem ©runbftücf bcö erfa£bered)tigten Eigens 
tiimerö Eigentümergrunbfcbulb gemäß §§ 1163, 1177 2lbf. 1, ober 
jinpotbeF für bie urfprüngltd)C gorberung fein, je naebbem, ob ber 
»blenbe Eigentümer gleicbjeitig perfönlicber @d)ulbner ift ober nicht 59 ). 
Ser ßauptoertreter fötermann gibt ju, baß eine ©efamtbhpotbeF Einbeits 
licbFcit ber gorberung oorauöfefct. Er ift aber ber Meinung, baß § 1173 
ülbf. 2 lebiglich bao 25efteben einer ©efamtbhpotbeF fingiert, fobaß in 
SSirFlicbFeit mehrere 9lccf)te nebeneinanber befteben 60 ). S3on btefen 2lufs 
faffnngen finb bie 2lnfid>ten Sh. 2—4 abjulebnen. 

Sie Slnficbt Sh. 4, bie oon bem ©runbfafc ber Trennung auögebt, 
ift unhaltbar, ba fie ber Statur ber ©efamtbhpotbeF wiberfpridjt. Eö ift 
begrifflich unmöglich, baß eine ©efamtbhpotbeF j. X. grembbhPotbeE j. X. 
Eigentümergrunbfcbulb fein Fann, ferner für 2 oerfebiebene gorberungen 
haften Fann. Ser einjige ©ebriftfteder, ber biefe üluffaffung nähet bes 
grünbet, nämtid) SSiermann 01 )/ erFennt bieö felbft an, arbeitet aber mit 
bem ©ebanFcn einer fiFtioen ©efamtbhpotbeF. 3 U «in« berartigen 2lns 
nabme gibt aber weber ber SEBortlaut noch ber $md beö § 1173 eine 
SBcranlaffung, juntal ficb oöllig jwangloö eine einfachere Söfung finben 
läßt. Saö SReicbögericbt 62 ) führt entgegen ber Entfcbeibung bcö Hammers 
geriebtö 63 ) mit Stecht auö, baß bie älnficbten, (ogl. 2lnfid)t Str. 2 u. 3) 
iücbt ju billigen feien, baß bie auf ben Erfagbetecbtigtcn in ^)öbe feineö 
£rfa|anfprucbö übergebenbe Jphpotbef an bem ©runbftücf beö Erfass 
pflichtigen eine ^hPOtfxf für bie urfprünglicbe gorberung ober eine 
Eirunbfcbulb fein Fönne. ©egenüber bem .ftammergeriebt, baö feine ?lnfid)t 
nicht näher begrünbet, nimmt baö Steicbögericbt in eingebenben 2luös 
führungen tnöbefonbere auch auf bie gefebgeberifeben SSorarbetten iöejug. 
Sanacb gebt auö ben SOtaterialicn ju bem ©efeg b«oor, baß bie Jj>bPotb«f 


59 ) ®ictntann in 9lc<6t 1905 ©. 266, 2ang 2lrcf)3i» ( Pcar. 89 ©. 308. 

») Irrcfiihtcnb finb bie Ausführungen in bem Äomntentar »on ©taubin.qet 
ju § 1173 ©ent. 4b. €$ mitb hi« gefügt, baf eS baS «Jlahelieqenbft« fei, 
ber Jbnpothef ben f<fnilbrecf>tlicfien Cr|aöanfpru«h gegen ben anberen Eigen« 
tümer jugrunbe ju legen. ©taubinger führt babei als mit ihm überein« 
flimmenb ©ietmann, Dberned, Sang, Stincf unb ben Ot@iRÄ. an. ®ie 
erften 3 finb ©ertreter ber Anficht 4, Srincf ber Anficht 2 unb bet )R@31Ä. 
bet Anfi^t 1. ©rinef legt überhaupt nicht bet ©efamthnpethef bie 
Etfahforbetung ju @tunbe, fonbern nur bie urfptüngliche Jotberung, toenn 
bet jahlenbe Eigentümer nicht gleicbjeitig ©cbulbnet ift. Set SH0OI&. ba« 
gegen legt im ©egenfaij ju Sierinann, 2ang unb Dbetnecf bie IRegteß« 
forbetung als einheitliche Sortierung ber ©efamthopothe! jugrunbe. Ser 
ftlacbfafs, baf baS Schien einer gleichartigen ©tunblage nicht inS @e»icbt 
fallen fiinne, betocift, baf ©taubinger bie Auffaffung »on ©ietmann »ertritt. 
Unrichtig ift auch, baf im 0t@3. 81 ©. 73 foroie »on «planet, bet im 
Aomntentat »on ©taubinger »ettretenen Anficht jugeftimmt wirb. (»gL 
©cfluffah ju jjiff. 4b). 

61 ) a.a.D. 

6! ) M@3. 81 ©. 79. 














EeineöfallS «*“*« ** be ^ i ur >M^ n 

ssäst I5Släts«« w *s 

oerbunbcti fein muf}, Eann eS untetfcbeibet nicht, ob bcr 

©efamtfapotbcf jugrunj«: g. ^ obcc nicht. Sic @cfamt= 

f* Ic " bc f fjfHm Hbf2haftet Ä in iebem galt für bic Svjaß= 

S*SSfi2-WÄ k '«' b '" “ ® ranWutt - 

feinem eigenen ©runbflücf' ‘). 


«*) »gl. «ptand § 1173 4b. 
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III. 

2 . #auptteil. 

„„ c4n outgläubiflcr laftenfreier <Srn>trb möglich, 

rocimoon «fem *“ '»«" «•W»'"' 6 ****** 
©tunbftü* ein Srennfttt* f«r »en Gtn.ert.er auf 

ein beionbetes @rnnbbud»b(att abgejebtiebtn mir 
utib bie auf bera Stamntgrnnbftii* ru * |c "* c 
© W 0tl)eb oetfebentlid) nicht iiberttagen wirb? 

t. Ste 58ebeutung beS § 4 7 Hbf. 2 @58S. 

HuSaeaanaen roerben fott auch hier oon bem Xatbejlanb, baß etn 
mit ein« lopotb«? belafleteS ©runbflücf in ctnjclnen parjelten 
Sb u 7 b bei ber Übertragung einer ber fetten auf ein anberes »tjtt 
bieWübertragung ber ^potbef, bie burcf) 

>UC ©efarntbtmotbef mirb, ocrfebentlicb «ntertaffen morben tft. uemap 
& 47 JIM. 1 @580. erfolgt bie ?öfcbung eines ^ecbtS burcb S' nt ^3 un 9 
ine ?öftbungSoermerfS. Hbfalj 2 biefer 5ßorfcf>rift 
menn bei Übertragung eines ©runbflücfs ober eines ©runbfhtcfStetlS auf 
ein anbereS 58latt ein eingetragenes Äe^t mcbt mitubertragen mxb, « ™ 
»nfebung beS Qrunbftücfs ober beS XeüS als; ge!ofcf>t gilt. CS tp 
unterfuchen, ob ber Srmerbcr einer ber ^arjellcn, ber als ^ 9 ”S«bk 
biefer Kartelle nach ihrer Hbfcbreibung «ingetragen 'rorben ift, gutglaub g 
loflcnfrei bie ^arjelle bcSbalb ermotben «ml bte S0litubertragung bet 
JpnpottjeB nicht erfolgt ifl. 

5Bas bie HuSlegung beS § 47 Hbf. 2 @58D. betrifft, fo i{ 
auSjugeben, baff bei Übertragung eines @runbfIucEsobete,neS@runb, 
flücfsteils bie ^Übertragung ber eingetragenen 3ted> « ® on J'J 

in erfolgen bat. Sic ffiirfung beS § 47 Hbf. 2 @58S. befiehl bann 
ba§ es nicht nottoenbig ifl, bic Übertragung bet i“ 3 

bcr Söfcfmng t>ot$unef>men, um bte Söfcfjung nach 2 lbf* 1 ' 

flimmung burchfübren ju fönnen, fonbern ba§ Pielmebr ber ", -v J' 
notmenbige pofitioe Söfcbungsoermcrfburcbbie fcW ®“*% 
ber ©runbflücfSparjelle erfe^t mirb. § 47 Hbf. 2 @580. fefct n^bt o t> 
auS, ba§ bie 9licbtmitübertragung abfid>tlicf> jum 3«*cfe bcr ' ® 

erfolgt ifl, fei cS, weil bie SBorauSfefcungen für bie lofchung 
haben, fei es, baß ber @runbbuclmcbter irrtümlich bie fBomuSfehutigen 
für gegeben erachtet bat. Surcb § 47 Hbf. 2 mirb auch bcr galt erfaßt, 
ba| bic sjUchtmitübertragung ber Jpbpothef auf em 58erfehcn, unb sroar 








auf ein 6 foßcö 23crgeffen, gurücfjufübren ift. Snfofern bat btefe S5orfc6cift 
auch «ine materiell« 23cbeutung, ittbent fic beftimmt, tag in jcfccm * ü n 
ohne 9iiicf|icW auf bic ©rünbe, bic btc fttiebtübertragung bet* Soft auf bab 
abgetriebene ©tunbftücf ocranlafjt haben, bic HopotbeF alb aclöfchi an - 
jufeben ift. Sieb wirb inbbefonbere auch bureb bic gaffuna beb « li 
2 (bf. 2 , baf; bab Riecht alb gclöfcbt „gilt", beftätigt 65 ). I 

ginc weitergebenbe 23cbeutung bat bic Stiebtmitübertragung ber £»«„- 
tbcf icbocb nicht, inbbefonbere oermag fic in materieller 23cftebung forocit 
eb ftcb um ben rechtlichen 23eftanb ber Saft banbeit. Feine SirFunaen ui 
äugern. Die £atfacbc, baf) bic ftticbtinitübcrtragung alb Jöfebutiq ber 
.fjwpotbcF gilt, befagt nur, baß eine ?öfcbung im formellen Sinne mit 
ben ©trFungen wie fie ihr bic ©runbbttcborbming beilegt, oortiegt. Surd) 
bte ?o)cbung allein gebt aber ein Stecht nicht unter, otelmcbr muffen bie 
2?oraii8fegimgcii ber materiellen 23cfttnunungcn beb 23@23., inbbefonbere 
beb § 875 23©23., bic für ben Untergang eineb Steebtb entfebeibenb finb 
gegeben |ein. Solange eine auf Aufhebung beb Steebtb gerichtete ffiidcnb-- 
erFIarung beb befestigten HppotbeFengläubigerb nicht oorliegt, ift 5 n»r S 
bab Jteeht bureb bie Söfebung aub bem ©runbbueb oerfchwunben, nicht 
aber m feinem materiellen 23eftanb oerniebtet. Durch bie Wfchung ift aber 
bab ©runbbueb unrichtig gemorben, ba eb bie tatfäcblich noch beftebenbe 
^ppotbeF alb nicht mehr beftebenb aubweift. Damit ift bic crjtc 2Jorauti= 
|e|ung für bte SOtöglichFcit eineb gutgläubigen laftenfreicn Stwcrbb ge. 
geben. Es ift jeboe^ 31 t beachten, baß ein gutgläubiger Erwerb nur info= 

ff- r aa * f T 2 ? Fann ' al0 cö f«$ um Rechte banbeit, bte »war 
ohne Eintragung befteben aber nicht entfteben Fönncn unb bte bamit nur 
ann gegenüber gutgläubigen Dritten mirFfant fein Föntten, wenn fie «im 
m nn«i!" b '** ar L fa «$** Sinie ber galt, baß eine JpppotbeF 
Cn x fi* fe ‘ cö 2 lbf. 1 ober nach 2 tbf. 2 

; , l, 47 ^, • Sclaftungen bagegen, bereit ©irFfamFcit nicht 

linh sEhS^T" 9 nt1 . ® l 'ai'bbuch abhängig ift, tote 3 .25. bie Überbau 

menn^Ä C &"'!* - §§ 914 ** 2 ' 917 ^ 2 »®»v fönncn, 
m^L f/LT ®. runbbu ^ C11 )getragen maren, bann aber ?u Unrecht gelöfcbt 
SSLt&TPu S. * * 8 *^ erworben »erben. 3m ©egenfag 3 « ber 
be? P SLmm? ?“s b *r , Ä art b J n * üd > e * Mt* Ju feiner Entftcbung nicht 
Slcchto Ä 11\ V S‘ nb6uc ^ f° ba R «4 ber gortbeftanb btefeö 
Fann 56 ) birc ^ b,c ^°^ un 0 im ©runbbueb beeinträchtigt »erben 


SBelcber 3citpunFt ift für ben gutgläubigen Erwerb 
mafjgebenb? 

einenf ©nm^ftürf 2 ^ ® un ^ en beöjent'gen, ber ein Stecht an 
_" b ' tucf burcl > ^«chtögefcbäft erwirbt, ber 3nbalt beb ©runb' 

S . 4 167, @ütlriVh,-P?~i 7 ^Fotioen ©. 69, Dcnffcfttift jur 0S3D. 

. e. 311 M©f. 62 @ l 9 o S 47, 5c, unb 6, «03- 37 

OT I 27 0. 21. 115 116 

) Ä®3- 27, ®. A. U 5 /n 6/ Öt 0 3 . 37 ®. 311, «©3 « @. 99. 
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.u richtig, cö fei benn, bag ein ffiiberfprucb gegen bie «Ätchttgfeit 
!uictraacn ober bie UnricbtigFeit bem Erwerber beFannt ift. ütach § 892 
«Jtf 2 ift »enn juni Erwerb eineb fttechtb bte Eintragung erfotberltch 
ift für bie Äenntnib beb Erwerberb bie 3eit ber Stellung beb Slntrageb 
itafiaehenb 95ei ber Slnwenbung beb § 892 2lbf. 2 brängt fiel) folgenber 
©ebanfengana ^f: ^onimt eb auf ben 3eitpunFt ber Stellung beb 21» 
traaeo auf 2 lbfcbretbung ber ^arjelle unb Eintragung beb Erwerberb alb 
Eigentümer an, fo war in biefem 2lug«nblid bab ©runbbueb Feinebwegb 
unrichtig, bab StatnmgrunbftücF, oon bem bie ^arjelle abjufebreiben ift, 
mt m it einer ^»ppotheF belaftet unb biefe 25elaftung entfpracb auch ber 
materiellen «Recbtblage. Demcntfprecbenb wirb benn auch bie 2luffaffung 
»«treten, baß ein gutgläubiger Erwerb nicht erfolgen Fönne, ba bab 
©runbbueb J-3t. ber Stellung beb 2lntrageb richtig gewefen unb btefer 
fteitpunft gemäf? § 892 2lbf. 2 aubfchlaggebenb fei 67 ). 25oebmer macht 
geltenb, baß eb aubgefchloffen fei, btc j. 3t. beb Eintragungbantragb oor; 
Kmbcnc ItnFcnntnib beb Erwerberb baoon, baß bab ©runbbuch bureb bte 
(pater »orjunehmenbe Eintragung unrichtig »erben Fönne, alb guten 
©lauben im Sinne beb § 892 23023. anjufehen. Der 3»necF beb ©efeheb 
gehe babin, ben Erwerber ju fchügen, wenn er fich bet Eingang beb 
Eintragungbantrageb, ber bie legte auf Herbeiführung ber Eintragung 
gerichtete ^arteibanblung fei, in UnFenntnib über bie wahre btnglichc 
Dtcchtblage befinbe. Ein Schugbebürfntb beb Erwerberb Fönne bann nicht 
anerfannt werben, wenn bie 23oraubfegungen für einen gutgläubigen 
Erwerb erft fpäter nach Stellung beb 2lntrageb, alfo ju einer 3eit, in 
her er auf bic 23ollenbung beb Stcchtöcrwcrbö Feinen Einfluß mehr habe, 
eintreten. iOlügel 68 ) führt gleichfallb aub, baß § 892 2lbf. 2 auch ben 
für bie ßenntnib beb Erwerberb maggebetiben 3eitpunFt beftimme. 3n>ccf 
beb § 892 Fönne nur fein, bab SScrtrauen beb Erwerberbjn bem für 
feine Entfchliegungen tnaßgebenben 3eitpunFt ju fchügen. gür bie ©es 
iDährleiftung beb ©runbbuchinhaltb fowie für bie Äenntnib beb Srwerberb 
fei baher in gleicher ©eife ber in 2lbf. 2 befiimmte 3eitpunFt maßgebenb. 

Dicfe 2lublegung beb § 892 2lbf. 2 ift jeboch abjulebnen. 2lubjugehen 
ift ftete oon bem im 2 lbf. 1 niebergelegten ©runbfag, nach bem eb auf 
ben 3citpunFt ber 23ollenbung beb ^echtberwerbb anFoinmt. Dieb ergibt 
bereitb ber ©ortlaut beb 2lbf. \ beb § 892 23023., wonach ber Inhalt 
beb ©runbbuchb ju ©unftett bebjenigeit alb richtig gilt, ber ein Stecht an 
einem ©runbftücF erwirbt. Eine $ 8 eftättgung finbet btefe 2 lublegung auch 
burd/ 2lbf. 2 beb § 892, ber ben 3eitpunFt ber Einigung bann alb_ ntaßs 
gehenb beftimmt, wenn btefe erft nach Stellung beb 2lntragb auf Eins 
tragung juftanbe Fotnmt. Die 23eftimtnung beb 2lbf. 2 beb § 892 ift 


*0 ©o Wügel in 3üß. 27 < 5 . 1884, söoehmet in ®33- 27 @. 1518, «@3- 
74 ©. 420 unb 92 <5. 255. ®ßcfimct Berufe fich 1“ Unrecht für feine 
Stuffaffun.a nu* auf bie Sntfchcibung in «@3- 89 < 3 . 160. Die lefstere €nts 
feheibung beb Meichbgetichtb Befagt aubbciicflicB, ba§ eb regelmäßig auf ben 
3eitpuntt anfommt, in bem fiel) bet ötechtberroerb »ollenbet. 'Dgl. «03- 116 
©. 354. 

M ) a.a.D. 
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nur bedbalb eingefügt worben, uni einem bcfonbercit a3ccFc^rö6ebürfniö 
«Rechnung 311 tragen 69 ). Sa cd fwuftg üblich ift, mit 2lbfcblufj bed 23er= 
traged ober Einreichung bed 2fntragd auf Eintragung bie ©egenleiftung 
311 bewirPen, Fönntcn, wenn allein ber 3eitpunFt ber Sßolienbung bed 
Slechtdermerbd für ben guten ©tauben entfcfjeibcnb fein würbe, infofern 
ScfiwierigFeiten entflefien, a(d ein Stecf)tdcrmcrb audgcfchtoffcn fein würbe 
wenn ber Erwerber nach Stellung bed 2tntragd auf Eintragung Äenntnid 
oon ber Unricf>tigFeit bed ©runbbuchd erlangt. Der Erwerber rnüffe ober 
wie in ber 2 . Äommiffion audgefiibrt würbe, ttaef> SRöglicbPcit gcfcfjüßt 
werben, wenn er bereite oor feiner Eintragung im Örimbbucf) bie Valuta 
gejablt b^be. Sicfed Schugbcbürfnid erforbere 311 m minbeften, ba§ bie 
Stechtdlage 311 Ungunften bed Erwerberd nicht burcf) eine fpätcrc, b. f). nach 
0tcilung bed 2lntragd auf Eintragung erfolgte Äenntnid oon ber Ünricf)= 
tigPeit bed ©runbbuchd ocrfcf>lechtcrt werbe. Eine barüber btnaudgebenbe 
Sebeutung bot § 892 2lbf. 2 23©23. nicht, indbefonbere Pann biefe 33 c; 
ftimmung bann Peine 2lnwenbung finben, wenn bad ©runbbuef) bei 
Stellung bed Eintragungdantragd, wie in bem galt, oon bem wir aud» 
gegangen finb, richtig war unb fpätcr unrichtig geworben ift. Surcf> 
§ 892 2 lbf. 2 follte $u ©unften bed Erwerberd nur ber gall geregelt 
werben, baj? bad ©runbbueb 3 . 3 t. ber Stellung bed 2lntragcd' bereit« 
unrichtig war. Soweit bad ©runbbueb bet Stellung bed 2lntraged richtig 
war, Pann baber § 892 2lbf. 2 feinem gan 3 cn 3*occf nach nicht 9)lag 
greifen, foba§ cd bei ber allgemeinen Siegel oerbleibt, ba§ jtetd ber 
3 eitpunFt ber Sollenbung bed Stechtderwerbd für ben guten ©lauben 
entfebeibenb ift 70 ). 

Sic 2 lnficht SSocbmcrd unb fDtügeld, ba§ ber Erwerber nicht int 
Vertrauen auf bie StichtigFeit bed ©runbbueb* ein Siecht gutgläubig et* 
werben Pönnc, wenn bad ©runbbueb tm 3 e üPunFt ber Stellung bed 
Jntrage auf Eintragung richtig fei, beruht legten Enbed auf ber irrigen 
..cctnung, baß bet Erwerber gerabe im S3ertraucn auf ben Inhalt bed 
ssÖV ei oJKccht erworben hoben müffe. gür bie 2 lnwenbung bed 
* i~ e <® ®,°lbg ohne Söebeutung, ob ber Erwerber gerabe im Jpinblicf 
auf etnen bejiumnten Inhalt bed ©runbbuchd eine Slcchtdhanbluna oor» 
ET r obe , r '°9 ar * n bod ©runbbueb eingefehen hot, oiclmchr 
©runbbuchd’O WerbCr kbl9lid) We Äenntniö 00,1 ber UnrichtigPeit bed 

^cttpunFt für ben guten ©tauben Pann in unferem gall 
fParsetlTfein^ bCC ^ mtw Ü un 0 bed Erwerberd auf ber abgetriebenen 


69 ) *Prot. 3 ©. 80, 8 t. 

11J l°u'ic?'hf'>-»Lf 9 ^-,] 3 ’^ taubin9ec 5 892 - 55 - Wand § 892, II, 2 b e, 
UO © 35 1921 ’ «03. 89 ©. 160/161, 123 @. 19, 

) Wand § 892 II 2 . OiÖiJÜt. § 892, to, ©ttetfet in SRe<f>t 1921 ©. 183, 


. * (btu tung ber Stccbtfprechung bed SReichdgtrichtd 
für unferen Soll, nach ber ein gutgläubiger loften* 
|er grmerb auch bann möglich ift, wenn gleich- 
itia m jt ber Eintragung bed neuen Eigentümer* 
[ie 2 öfchung ber auf bem ©runbjtücF laftenben S}\) po* 
t b e P erfolgt. 


fl ) Sie Entfcbeibungen bed Steicgdgerichtd in St@3. 123 S. 19 
unb 140 S. 15. 


Der 5 . 3ioilfenat bed Sleichdgertchtd t>at in feiner Entfärbung oom 
8 12 1928”) einen gutgläubigen laflenfrcten Erwerb auch bann an* 
amommen, wenn gleichseitig mit einem Eigcntumdweä^fel bie 2öfcgung 
einer OnpotfieF in bae ©runbbueb eingetragen wirb, burch bie bte Un* 

richtigfeit bed ©runbbuchd bewirbt wirb. Saö Sleichdgericht geht in btefer 
gntfeheibung oon bem galt aud, baf; ber ©runbftücPoeigcntümer fein 

©tunbfWcf an einen Käufer aufgetaffen hot unb beffen Eintragung ald 
Eigentümer beantragt worben ift. Seitlich fpäter hot fobann ber 23erFaufcr 
bü Eichung ber auf biefem ©runbftücf eingetragenen J^npothcf auf 

Girunb einer löfchungdfäbigcn Quittung beantragt. 23cibe 2lnträge finb 
an bem gleichen £agc erlebigt worben unb gwar berart, ba§ bie Ein» 
tragung bed Ääuferd ald neuen Eigentümer* unb bie Söfchung ber 

jjnpotbcF in berfelben Verfügung angeorbnet unb unter bemfclben Saturn 
eingetragen worben finb. Sad Sleichdgericht geht baoon aud, ba§ bei 
gleichseitiger Ertcbigung beiber 2lnträge bie Eintragung beiber Steddd* 
änberungen mit ber SSollgiehung ber legten Eintragung ald einheitlich 
abgefchloffen 311 gelten höbe. Sa für ben gutgläubigen Erwerb ber 3eit* 
punft ber Sollenbung bed Stechtderwerbd maggebenb fei unb bte Söfchung 
bet ^»ppothef mit ber Eintragung bed neuen Eigentümer* ald gleichseitig 
erfolgt ansufehen fei, Fonintc e* auf ben guten ©lauben bed Erwerberd 
in biefem Seitpunft an. Saä Sleichdgericht holt cd bcmnach bei § 892 
2S023. nicht für erheblich, ob bie Söfcfmng ber JpppotgcP seitlich oor b«r 
Eintragung bed Ääuferd ald neuen Eigentümer* erfolgt ift ober gleich* 
jeitig mit biefer. 

Ser 5. Sioilfenat hot in feinem Urteil oom 18. 2. 33 73 ) ferner ben 
Sali entfehieben, ba§ fid> ber Erwerber einer 25riefgrunbfchulb auf ben 
öffentlichen ©lauben bed ©runbbud)* auch bann berufen Fönne, twnn er 
fthen oor Eintragung bed Jöeräugererd ber ©runbfd>ulb oon biefem bie 
ülbtretungdttPlärung erhalten unb mit ihm wegen bed föriefed eine 
’Beteinbarung getroffen hohe, bie ttad) ben §§ 1117, 1154 23@23. bie 
Übergabe erfege. 

Sad Sleichögeridit hot in biefer Entfcheibung feine in früheren Urteilen 
74 @. 416, 92 S. 254) oertretene 2 luffäffung, ein gutgläubiger 
Erwerb fei in berart gelagerten gälten liiert möglich, audbrücflich aufge* 


3 «®3. 123 ©. 19. 

") ®@3. 140 ©. 35 ff. 
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B .tn, « W M - JKJtfJTÄSS 2 

Vottenbung beS Sftc^cnwtW füi b 8 «jj® g nwt fc & cr »tiefgrunb* 
fomme, wobei c$ gtcicf^gultig Hi/ n (?rmerb alfo nach ber 

auch auf ber Katfacbc, batf cö | r @ ru nbbud)$ gebanbelt I;at 

££ SJS&E** -***-> «tf ÄÄ 

&SSSÄSÄ waiÄSUSf f *«» 

mit ber Eintragung bcS neuen Eigentümers erfolgt ift. 
b) Die SKuffaffung oon VranbiS unb Reuftrd). 

M &sss »fS^fiXSSSS 

jxrs^f-’Tsr^ÄÄ^ iÄ-g-j*--»«» 

g,«r sw- 

jgs* , ö^^.*a^*ss r^**f , aN5sr8s' ~sss 
ftjsftÄ ywÄ äää; sw 

begrifflid) oorauS, baß bas ©runbbuch fiel) in irgendeiner wenn and noch 
io” furten 3eitfpanne im Juflanbe ber Unnd)tigfeit befunben fab« unb 
baß biefer 3uftanb infolge eines gutgläubigen Erwerbs materiell rieh ig 
werbe 3u einer anberen 2lnficf>t fönne man nur fomnien, wenn man 
überhaupt baS Vertrauen auf bie grunbbud)lu()c Eintragung a S olc^e als 
maßgebenb anfehen wollte, bann würben aber auch oerfebentluh bei ber 
Eintragung gelöfd)tc ober beim Eigentumöwechfel oon einem ©tunbbuef 
blatt auf baS anbere niefjt mitübertragenc SRecfjte ctlof^en. lJaS foime 
nicht ber ©inti bcS ©efegeö fein, oielmehr fei bie grunbbuchltch«: Emtra- 
guna nach § 892 25©25. nicht maßgebenb, fonbern ber biS ju bet un* 
tragung beftehenbe bisherige Inhalt beS ©runbbuchS. 

74) Sßgt. SHÖp. 86 ©. 356, tyamf § 892, 2, § 892, 10. 

76) 32B. 29 6. 3275. 

76) 320. 30 ©. 2399. 

77) § $92, 55, 2lbf. 2. 
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c) Rechtfertigung ber oon bem Reichsgericht oertretenen SÄuffaffung. 


«BranbiS ift infofern Recht tu geben, als er bemerft, baß bie Ent* 
feheibuna bcS R0. im X23 - ® flnbc cinc bc t onbm »egrünbung für bie 
Shiffaffun«, auch bei gleichseitiger Eintragung fei ein gutgläubiger Erwerb 
möalich »ermiffen (affe. Denn biefe SMufföffung fann nicht bie bloße 
'rolac beS £agcs fei«/ baß es für ben gutgläubigen Erwerb auf bie 
itollenbung beS RcchtSerwerbS anfommt. 3m 2lnfchluß an bie Entwirf* 
lung ber ©rünbe bcS Reichsgerichts ift oben bereits auSgefüfjrt worben, 
baß 0 bie Entfcheibung oor allem baburch ihre Rechtfertigung finbet, baß 
cS nach unbeflrittener 2lnficht nicht barauf anfommt, baß ber Erwerber 
auf baS, wob im ©runbbuch gefchrieben ift, überhaupt Rücfficht ge« 
noimncn hot- Die in R©3- 61 @. 195 oertretenc Meinung, ber Erwerber 
fönne jtch auf ben öfftlichen ©lauben bes ©runbbuchS nicht berufen, 
wenn er feinen Erwerb nicht im Vertrauen auf ben öffentlichen ©lauben 
bcS ©runbbuchS oolljogcn habe, fonbern lebtgltcf) ben Angaben feines 
Veräußerers gefolgt fei, ift mit Recht aufgegeben worben 78 ). Es erübrigt 
fich, auf biefe überwunbene SSuffaffung einjugehen, ba auch> Vranbis 
nicht baran benft, jie ju oertreten. Die Meinung oon VranbtS, für ben 
Erwerber ntüffe jum minbeften theoretifeh eine EinfichtSmöglichfeit in 
baS ©runbbuch oorhanben fein, finbet im ©efeg feine ©tüge. SS fann 
für ben guten ©lauben feinen Unterfchieb machen, ob ber ©runbbuchrichter 
heute bie im ©runbbuch eingetragene $t)potl>ef löfcftt unb erft morgen 
bie Eintragung beS neuen Eigentümers oormmmt ober beibeS ju gleicher 
3eit tut. Das wirb befonberS beutlid), wenn man fief) ben galt oorftellt, 
baß ber ©runbbuchrichter junächft bie Söfcfnmg ber Jfjppothef oornimmt, 
fobann seitlich fpäter, aber unmittelbar im 2lnfcf>luß baran auf ©runb 
einer befonberen Verfügung ben Erwerber als Eigentümer einträgt. 2luch 
in biefetn gall ftatte ber Erwerber, obwohl bie beiben Eintragungen nicht 
gleichzeitig, fonbern nacheinanbet erfolgt finb, praftifch feine SRöglichfett 
jur Einfiehtnahme in baS ©runbbuch. Die Qluffaffung oon 25ranbiS, baß 
eine tf>coretifdf>e EinfichtSmöglichfeit beftehen müffe, ift baher fchon wegen 
beS unbefriebigenben ErgebntffeS, ju bem fie in ber ^rapiS führt, abgu? 
lehnen. 


DaS Reichsgericht läßt auch fcineSwcgS ben ©runbgebanfen beS 
iBertrauenSfchugeS fallen. Diefer befiehl in bem gall ber Entfcheibung im 
123. töanbe barin, baß ber Erwerber baS Eigentum an bem ©runbjiücf 
nur bann erwerben wollte, wenn aud> bie Jfjppotbef gelöfd>t würbe, unt 
im gall ber Entfcheibung bes ReichSgerid;tS im 140. 25anbe barin, baß 
bet Erwerber baS Red>t beS SBeräußcrerS nur bann erwerben wollte, 
roenn »or ihm ber Veräußerer als 3nhaber bes Rechts eingetragen würbe. 

3u unterfud)en bleibt aber, ob bie oon SöranbiS abgelehnte 2lnfidf>t 
tcS SHeichSgerichtS baju führt, baß infolge gutgläubigen Erwerbs auch 
Shdjtc, bie oerfehentlid; bei ber Eintragung gelöst ober beim Eigene 
tumswethfel oon einem ©runbbuchblatt auf baS anbere nicht mitüber= 
ttagm worben finb, untergehen. Rein äußerlich betrachtet iji biefer galt 
mit btm oon bem R©. int 123. Vanbe erörterten f^atbefianb glei^s 

w ) «03. ©. 356, spiancf § 892, 2, SH0OIÄ. § 892, 10. 
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gelagert. 2Bäbrcnb in bem üon bem 9t®. cntfcbicbcncn gair qreicbicitia 
mit bcr Eintragung beö Erwerberö alö Eigentümer bie Söfebunq ber auf 
bem ©runbftücF laftenben JpppotbcF erfolgt ift, ift in unfettm Sali her 
Erioerbcr alö Eigentümer ber abgetriebenen ^arjclle eingetragen worben 
ebne baß bie auf bem ©tammgrunbfiücF laftenbe ^»ppotbef mitüber' 
tragen worben ift. 

»uöjuge^en ift baoon, baß für ben gutgläubigen Erwerb allein ber 
jnbalt beö neuen ©runbbucbö, in bem bie abgefdmebene Kartelle für 
ben Erwerber eingetragen ift, entfebeibenb ift. Die SRöglichFeit eineö aut- 
gläubigen Erwerbt* Fann baber nicf>t mit ber Söegrünbung auöqcfcbloffcn 
werben, baß bie .frppotbcF auf bem ©tammgnmbftücf eingetragen (lebt 
unb |tcb barauö bie UnricbttgFcit bet* neuen ©runbbucbblattö ergibt Unter 
©ruttbbueb tfl gemäß § 3 ©S3D. nur baö für baö betreffenbe ©runh= 
(tuet, hier alfo für bie abgetriebene ^arjelle, angelegte ©runbbucbblatt 

m. ” cr ' tC ' ,cn - ^ cnn § 47 JH&f- 2 ®23£>. beftimmt, baß baö bei ber 
Übertragung etneö ©runbftücFöteilö nicht mitübertragene Stecht in 31 n- 
febung beö ©runbjtücFteilö alö gelöfcbt gilt, fo Fann eö ftcb nur um 
ben abgetriebenen ©runbftücFöteil banbeln, ber auf bem neuen ©raub* 

^’ ä l t l Ü9Cn , U 'rl be 'l i<l * ‘1* W" nur entfebeibenb, ob baö 
©runbb.ucbblatt ber abgetriebenen ^ariellc bie Saft auömcift ober nicht'*). 

Der oon_ bent St©, entfebiebene Datbeftanb unterfebeibet ficb »on 
h ba rrl‘ n ^ »Mit mitübertragen worben ift unb 

& r a 0 . 3cIo ^ t 8' lt / erbcblicb babureb, baß bort jwei Anträge, bie auf 
LnH" « b f “»& Eintragung beö neuen Eigentümerö gerichtet 

^rieV S n/ i'" 9C9C ? fc C , ÖCC 2tntraö fcb ‘8 Iic b a “f 2lbfcbreibung ber 
farjeüe, nicht aber auf »bung ber JfjppotbcF gerichtet war. Daö 

bebeutet, oaß un oorltegcnben gall bie Hluöfübrung bcr Verfügung beö 
©runbbucbr^terö utwollflänbig geblieben ift, inbefn bie ein®»* 

rStt ^ ^ arje “ e unb bic ^‘Übertragung ber auf 

wÄuna" i an |?? POt(,ef " ur i“ c ' nci » ZM »nb Jiwir burch bloße 
ift. • 8 »» b Ctntragung beö Erwetberö alö neuen Eigentümerö 

Crlebigung gefunben bat. 2Benn auch § 47 2lbf. 2 ©58D an bie Nicht* 
mitubcrtragung bic gefeglic^e golge bcr £öfcbung Fnüpft fo fehlt eö 

mntTmibX? mÖ md)t bemertt ' bei c ‘“cr wrfebentlicb untere 
»Ina iS!nK 9U 's CmCr afö ei ’ ntra 8 l "‘8 3« Fennjetcbnenben 
SÄStttfr?*" m ■ ent t^ ,f benen gall bie W 
X hier bf ö Tn, ! u VU l ^ d)t ' ba & bic 3« unrecht gelöfcbt ift, 

bie - überhaupt Feine SÄuöFunt Die 

baß btr^Enoerber^iJrih!"^ 0 m nj . u: 2 ® cnn , ö auc b ,1(C f>t erforberlicb ift, 
bucbinbalt bei he.n 9 « ? bC t”! ^ c ^ traucn auf einen beftimmten ©runb* 
ben befben aenanLn TÜ C 1 **** |M bat, fo wirb hoch in 
beö SScrtrauenßtrfuu'i'o ? nt l^e‘bungen beö Stcicbögcricbtö ber ©ebanFe 

340. 33anb (eat \men l <t rt r/ CbCtn ? cn >abrl* Sic Entfcbeibung im 

-8 öall jugrunbe, in bem ber 3n>eiterwerber bie 

»?S @ « sf t“ S 3 ' *“ «' *<-» i ««, I 5 , fctei S 3 , 4 . 
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23rtefgrunbfcbulb erft bann erwerben wäll, nadfbem fie ber Erfterwerber 
erworben bat. ©ebanFlicb fcfjticfjt ftcb bamit ber Erwerb beö ^weiter* 
werberö an ben beö Erfterwcrberö an. Erft mit ber Eintragung beö Srfts 
erwetberö, mit ber bie ©runbfdntlb jur Entftebung gelangt, erwirbt auch 
bcr 5Rcd)t. 2Bcnn <utc() bic beiben 6ni>crbc jcitlicfy 

«ifammcnfallen, fo finb fie boeb gebanFlicb ooneina:’.ber ju febeiben, inbem 
ber zweite Srwrb jlctö ben erften (Jra>crb ^orauöfeßt 3li;nlid) ließt ber 
galt in ber Entfcbeibung im 323. 33anb, in bcr gleichseitig mit bcr Em* 
tragung beö neuen ©runbftücföcigcntümerö bie auf bem ©nmbftucF 
rubenbe .^ppotbeF gelöfcbt wirb, bic ber Erwerber nicht mitübernommen 
fmt. 2ßenn auch ber 2lntrag auf Söfcbung ber .ß»npotbeF erft fpätcr ale ber 
äntrag auf Eintragung beö Erwerberö alö Eigentümer gejtellt fern 
mag, fo ging boeb ber SSille beö Ääuferö beö ©runbftücFö .auf Srwciib 
taftenfreien Eigentums. Die StotwenbigFeit eineö 33crtraucn8fcbußeö, auf 
bic baö 91©. in feiner Entfcbeibung im 340. 23anb bingewiefni bat, 
fehlt aber in unferem gall, in bem bie 2afl (ebiglicl) »erfebentheb nidit 
mitübertragen worben ift. Die Ülnnabme eineö gutgläubigen laflenfreten 
Srwcrbö ift infoweit abjulebncn unb baber nur auf bic gälte befdbranft, 
in benen bie SKitiibertragung ber Jpppotl^F beöbalb unterblieben ;ft, weil 
bie ^arjclle lajtcnfrei abgefebrieben werben feilte unb bementfpredicnb 
and) ein SKntrag auf Söfcbung ber ^»ppotbeF geftellt worben i(t. 

Diefer SKuffaffung müffen aud> alle biejentgen fein, bie bie 9Ja^* 
betung ber ocrfebcntlid) unterlaffenen SRitübertragung ber ^ppotpeF W' 
lange ohne SSewiltigung beö Erwerberö ber abgcfcbrtcbcncn ^)arjelle ju- 
taffen, alö biefe noch nicht weiter aufgelaffen ift. 


b) 3ur grage bcr StacbboUing ber oerfebentlicb unterlaffenen 

SRitübertragung ber JpppotbeF bei ber Slbfcbrcibung eineö @runb= 

ftücFötetlö. 

Die grage. ob eine berartige StacblwU'ng beö SRitbaftoermerFö oon 
»mtö wegen juläffig ift, ift im JpinblicF auf § 54 ©23D. bejtntten. 
5 Prebari 81 ) unb ©ütbe^riebel 88 ), bejahen fie. 

Die SRcinung biefer ©cbriftftellcr, baß eine Nachholung beö SRitbaft^ 
oermerFö möglich ift, Fann nur auf ber Hinnahme beruhen, baß oor 
aBeitcroeräußerung beö ©runbftücFö in jebetn galt ein gutgläubiger laftem 
freier Erwerb burch ben Erwerber auögefebloffcn ift. Saö ift jeboeb m 
biefer 2lllgcmeinl)cit nicht richtig, »eigetreten wtrb ber HIbtebnung emeö 
gutgläubigen Erwerbö nur tn ben gällen, m benen bie aRitubcrtragung 
oerfebentlicb untertaffen ift. Hlnberö ift jebod) bte Stecbtölage, wenn bte 

sn i 54 3 ?/nm. 9 'lO unb § 47 Stnm. 18. 3« «nm. 18 ju §47 führt &üt^ 
Iticbcl jwat aus. baß eine mgeffene Witübetttagung nur jn folgen Sailen 
ftets na<hgehD(t werben tann, in benen ein gutgläubiger Erwerb gegenüber 
bcr in bcr fotötmitübcrtraßimg ließenbcn Xbl^unoa^ef^Uffenifh Unter 
Ziffer 10 ;u % 54 mirb jcbod> bemerft, baß bic >ftad)f)ohmg au 3 jgc)d)lo[|cn 
ift wenn baS öruntgiict inswifthm weitermäußert ift. ®emna<h muß bie 
«Radihotung bis jur üBeitemräußetung fiit auläfftg erachtet werben. 
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Söfclfung ber JfjppothcE gewollt mar, inöbefonber« bei SKbfchrcibung ber 
9>atjelle «in auf Xöfdjmng ber Jpppothef gerichteter Antrag bem ©runbs 
buchricf)ter oorgelegcn hat unb in 2luöfüf>tung beö Mntragö bie SJöfcfwng 
ber Jpppothef burd) Unterlaffung ber Übertragung auf baö neue ©runb* 
buchblatt erfolgt ifl. stimmt man an, baß bie materiellen Sorauefctjungcn 
für ben Untergang beö Stechtö in SBirflichFeit auö itgenbwelcf>en ©rünben 
nicht gegeben finb, fo unterfcheibet fiel) biefer Sali in nicf)tö oon bem in 
ber fraglichen Entfcheibung beö 9teichogerichtö geregelten Jxttbefianb. 3n 
beiben gälten will ber .ftäufet laflcnfreicö Eigentum erwerben. Eö Eann 
babei feinen Untcrfchieb machen, ob bie Söfcfmng pofitio gemäß § 47 
2lbf. 1 ober in ber gorm ber Unterlaffung ber Übertragung ber JpppotheF 
gemäß § 47 2Ibf. 2 erfolgt ifl. 2rn beiben gällen finb bie ülnträge jur 
Sluöführung gelangt. £>er ©ebanfengang, baß ein gutgläubiger Erwerb 
nicht anjunehmen ifl, weil eö an einer alö Eintragung ju fennjeiebnenben 
Söfcf)ung fehlt, gilt ba her nur, für bie oerfehentlid) unterlaffene SDiitübers 
tragung ber JpppotheF. -fflann aber eine nur oerfehentliche Unterlaffung 
ber Übertragung bet SOlithaft oorliegt, Eann, ba baö ©runbbuch barüber 
Feine Sluöfunft gibt, nicht entfehieben werben. 5m ©egenfalj ju ^rebari 
unb ©üthes&riebel ifl bähet ben Entfcheibungen beö Äammers 
gerichtö in Ä@. 3- 46 @. A. 210, 27 @. A. 116 beijutreten, bi« «ine 
Otachholung beö SWithafttxrmerFö grunbfäfclich überhaupt nicht julaffen 
unb nur eine 2luönaf)me für ben galt annehmen, baß eö fich um Rechte 
hanbelt, beten Entflehung oon ber Eintragung im ©runbbuch unabhängig 
ifl. 


